VsSeobecne zavazné nariadenie

¢. 7/2008

0 prenajme nebytovych priestorov a
ostatného majetku vo vlastnictve
obce Plavecky Mikulas
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Zvesené dna:



Obec Plavecky Mikuld$ na zaklade § 6 ods. 1 zdkona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni neskorsich predpisov v sulade so zakonom ¢ 116/1990 Zb. o najme

a podndajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospoddrenia
s majetkomobce vydava

VSeobecne zaviazné nariadenie obce Plavecky Mikulas
¢. 72008

0 prenajme nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve
obce Plavecky Mikulas

§1

Uvodné ustanovenia

1) Toto VSeobecné zaviazné nariadenie upravuje podmienky najmu nebytovych priestorov a
ostatného majetku vo vlastnictve obce Plavecky Mikulas, a ktoré obec Plavecky Mikulas
prechodne alebo trvale nepotrebuje na plnenie svojich uloh.

2) Nebytové priestory a ostatny majetok obec Plavecky Mikulas prenechava pravnickym
alebo fyzickym osobam na uspokojovanie ich potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit,
realizaciu ¢innosti v oblasti vzdelavania, zdravotnictva, kultury, socidlnej, charitativne;j,
ako aj na ¢innost’ zdujmovych zdruZeni, politickych stran, pripadne na inymi pravnymi
predpismi dovoleny ucel.

§2

Identifikacia nebytovych priestorov a ostatného majetku obce
1) Nebytovymi priestormi sa pre Ucely tohto VZN rozumeju :

a) miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia stavebného uradu st
urcené na iné ucely ako na byvanie,
nebytovymi priestormi nie st prisluSenstvo bytu ani spolo¢né priestory domu.

b) byty, pri ktorych bol udeleny stihlas na ich uzivanie na nebytové ucely.

2) Pod ostatnym majetkom obce sa pre ucely tohto VZN rozumeju :
a) ostatné plochy na nehnutel'nostiach vo vlastnictve obce.

§3

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov a ostatného majetku obce

1) Najom nebytového priestoru vznika na zdklade zmluvy o ndjme nebytového priestoru
(d’alej tieZ najomna zmluva), ktord musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ predmet a
ucel najmu, vysku a splatnost’ nagjomného a spdsob jeho platenia, a ak nejde 0 najom
na neurcity ¢as, €as, na ktory sa najom uzatvara. Ak zmluva neobsahuje uvedené
nalezitosti, je neplatna (§ 3 ods.3 a 4 zékona ¢.116/1990 Zb.)
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2) N4ajom ostatného majetku v zmysle § 2 ods.2 vzniké na zédklade zmluvy o ndjme (d’alej
tiez ndjomna zmluva), ktord musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ predmet a ucel
najmu, vysku a splatnost’ najjomného a spdsob jeho platenia, a ak nejde o najom na neurci-
ty Cas, Cas, na ktory sa najom uzatvara.

§4

Nalezitosti najomnej zmluvy

Néjomna zmluva musi obsahovat’ presné oznacenie zmluvnych stran s nasledovnymi
udajmi :

a) fyzické osoby - meno, priezvisko, datum narodenia, trvaly pobyt,

b) pravnické osoby - nazov alebo obchodné meno, sidlo, ICO, Statutarny organ,
oznacenie registra (obchodného alebo iného zakonom ur¢eného registra), v ktorom
je pravnicka osoba zapisana s uvedenim ¢éisla, resp. iného znaku pod ktorym je
zapisana,

c) fyzické osoby - podnikatelia - obchodné meno, miesto podnikania, ICO,
oznacenie registra (zivnostenského alebo iného zakonom urceného registra ),

vV ktorom je podnikatel’ zapisany s uvedenim ¢isla, resp. iného znaku pod ktorym je
zapisany.

§5

Vymedzenie nebytovych priestorov a ostatného majetku obce

Nebytovy priestor musi byt v ndjomnej zmluve jednozna¢ne vymedzeny tak, aby
nemohlo dojst’ k jeho zamene s inym nebytovym priestorom.
Preto nebytovy priestor musi byt vymedzeny aspoil tymto spdsobom :
a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza — uvedenim stpisného Cisla, katastralneho
uzemia, v ktorom sa nachadza, prip. aj poStovej adresy (ulica, orienta¢né ¢islo, obec),
b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachadza — ¢islo dveri, opis
polohy, prip. pripojenie planu k zmluve,
€) vymerou nebytového priestoru v m?,
d) lokalizaciou ostatného majetku vo vlastnictve obce ulicou, pripadne inou
identifikaciou.

§6

Cena najmu
Vyska nagjomného sa stanovuje dohodou zmluvnych stran, pricom vlastnik
(prenajimatel’) s prihliadnutim k atraktivite prostredia, vyhodnosti polohy objektu a

nadstandardnosti vybavenia objektu uréuje tieto sadzby :

1) Cena najmu nebytovych priestorov pre podnikatel'ské PO a FO je :

a) prevadzkové priestory 13 €/m? ro¢ne (391,63 Sk/m?)
b) administrativne priestory 10 €/m? rocne (310,26 Sk/m?)
c) skladovacie priestory 7 €/m? ro¢ne (210,88 Sk/m?)

d) socialne a iné priestory 6 €/m? ro¢ne (180,76 Sk/m?)



2) Cena najmu nebytovych priestorov, ktoré sa vyuzivaji ako zdravotnicke zariadenia :

a) prevadzkové priestory (ambulancia, ¢akaren) 8,30 €/m? ro¢ne (250,-Sk/m?)

b) administrativne priestory 8,30 €/m?ro¢ne (250,- Sk/m?)
c) skladovacie priestory 5,47 €/m?ro¢ne (165,- Sk/m?)
d) socialne a iné priestory 5,47 €/m?ro¢ne (165,- Sk/m?)

3) Cena najmu nebytovych priestorov, ktoré sa vyuzivaji na ubytovanie FO a
pre nepodnikatel'ské ucely :
a) obytné priestory 9 €/m? ro¢ne (271,13 Sk/m?)
b) skladové a socialne priestory 6 €/m? ro¢ne (180,75 Sk/m?)

4) Cena najmu nebytovych priestorov, ktoré sa vyuzivaju pre roézne spolocenské a
rodinné slavnosti pre obCanov ako i FO a PO :

a) Vv spoloc¢enskej miestnosti SVADOBKY — jednorazovy poplatok
okrem karov pre FO 20 € (602,52 Sk)

pre PO 40 € (1205,-SK)
b) v spolocenskej miestnosti SVADOBKY — jednorazovy poplatok

na kar 10 € (301,26,-Sk)
C) zauzivanie kuchyne Svadobky vratane celého zariadenia a DKP
za kazdy zacaty den  pre FO 10 € (301,26,-SK)
pre PO 20 € (602,52,-Sk)
za zapozicanie DKP pre ob¢anov a FO jednorazovy poplatok 5 € (150,-Sk)
d) za uzivanie Kultir. domu za kazdy zacaty den pre FO 20 € (602,52 Sk)
e) za uzivanie Kultar. domu za kazdy zacaty den
podnikatel’. subjektu pre FO 30 € (903,78 Sk)
pre PO 65 € (1958,19 Sk)
f) za uZivanie obradnej miestnosti Dom smutku
jednorazovy poplatok 13 € (391,63 Sk)
g) za uzivanie chladiaceho boxu — Dom smutku
za kazdy 1 zacaty den 2 € (60,25 Sk)
h) prendjom za uzivanie zasadacky obec. tiradu
na rézne podnikatel'ské Gicely za kazdu i zacata hodinu 10 € (301,26 Sk)

Za poskodenie alebo rozbitie inventara v nebytovych priestoroch svadobky je uzivatel
povinny uhradit’ cenu nového DKP.

5) Cena najmu za ostatné plochy na nehnutel'nostiach vo vlastnictve obce najma
na umiestnenie reklamného panela a podobne je 8,30 €/ m*ro¢ne (250,-SK).

6) Cena ndjmu za zapozicanie leSenarskych trubiek
1 bm leSenarskej trubky za tyzden i1 zacaty 0,02€/bm (0,60 Sk/bm)
1 ks Zzabka, spojka za tyzden i zacaty 0,02 €/ ks (0,60 Sk/bm).
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§7

Vynimky z ceny najmu

1) Znizenie ceny najmu je v kompetencii OZ za tychto podmienok :

a) ak je najomca tazko zdravotne postihnutou osobou a tato skuto¢nost’ preukaze
prislusnymi dokladmi,

b) ak najomca poskytuje Sirokej verejnosti v obci a jeho okoli nedostatkové sluzby,

c) ak najomca vyvija neziskova ¢innost’ na tiseku vzdelavania, charity, kulttry,
osvety, telovychovy, socialnom alebo politickom,

d) najomné sa neplati za uzivanie obecnych priestorov pri organizovani spolocenskych
akcii organizovanych obcou, jej komisiami, KSK Zahorak, DHZ a inych spolog.
organizacii v obci a pri organizovani ich podujati bez vyberania vstupného a na
humanitné ciele.

2) Vynimku z ceny nagjomného si najomca mdze uplatnit’ pri podani ziadosti o ndjom
alebo dodatocne v priebehu trvania ndjomného vztahu, pricom vynimka nadobuda
ucinnost’ odo dna jej udelenia.

3) Zvysit vysku ndjomného urcent podl'a § 7 tohto VZN méze OZ ak ide o priestory
s nads$tandardnym vybavenim — oblozenie, klimatizacia, zabudovany trezor,
bezpecnostné zariadenie a i.

4) Cenu najmu nebytovych priestorov v sprave organizacii zriadenych obcou si uréia
Statutarni zastupcovia tychto organizacii vo svojej internej pravnej norme, ktora
odsuhlasi OZ a podpise starosta obce.

5) Sposob platby ndjomného je presne uréeny v ndjomnej zmluve a na zaklade dohody
zmluvnych stran.

§8

DalSie podmienky dohodnutia nijomnej zmluvy

1) V najomnej zmluve sa uvadza spdsob skoncenia najomného vztahu, a to odkazom na pri-
slusné ustanovenia § 9 az § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. alebo zahrnutim tychto ustanoveni
do textu nagjomnej zmluvy. Sposob skoncenia ndjomného vztahu mozno dohodnut’ len
Vv stlade so zakonnymi ustanoveniami uvedenymi v prechadzajicej vete a ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
Obc¢iansky zakonnik).

2) Najomca je okrem najomného povinny platit’ prenajimatel’ovi thrady za sluzby spojené
S ndjmom nebytového priestoru (najma tthrady za energie, vodu a odvadzanie odpadovych
vod, odvoz komunalneho odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, zabezpecenie
strazenia objektu, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, prip. iné.)

3) V najomnej zmluve sa uvadza Specifikacia sluzieb poskytovanych prenajimatel’om, vyska
preddavkov na thrady za tieto sluzby, ich splatnost’ a spdsob vyuctovania uhradenych
preddavkov.

4 Ak st splnené podmienky uvedené v § 7 tohto VZN, mozZe vlastnik alebo spravca
V zastupeni Statutarnym organom, uhrady za sluzby spojené s uzivanim priestoru znizit
alebo najomcu od nich oslobodit’.

5) V najomnej zmluve sa vzdy dohodnt aj zabezpecovacie prostriedky na zabezpeCenie
pohl'adavok prenajimatel’a na ndjomnom a tthradach za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru (napr. zmluvna pokuta, rucenie, prip. iné).
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6) V pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného a uhrad za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru sa aplikuje ustanovenie § 517 ods.2 Obc¢ianskeho
zakonnika v spojeni s § 3 nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuja zékonné troky
z omeskania.

7) Obsahom najomnej zmluvy musia byt prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
dohodnuté v stilade so zakonom ¢.116/1990 Zb.

8) Obsahom najomnej zmluvy je aj ustanovenie o spdsobe zmeny (zvySenia alebo zniZenia)
najomného za nebytovy priestor, ak dojde k zmene vSeobecne zdviznych pravnych
predpisov upravujucich ceny alebo k zmene vSeobecne zavdzného nariadenia obce
Plavecky Mikulas upravujiuceho najom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce
Plavecky Mikulas, ktoré moze vlastnik (prenajimatel’) vykonat’ jednostranne na zaklade
pisomného oznamenia ndjomcovi.

9) Zmeny uvedené v odseku 8 je prenajimatel’ povinny pisomne oznamit’ najjomcovi naj-
neskor do 30 dni odo diia zmien schvalenych OZ v Plaveckom Mikulasi a tento je ich
povinny akceptovat’.

10) Na iné¢ zmeny alebo doplnky najomnej zmluvy sa vyzaduje pisomna forma.

§9
Zasady pre vyber najomcov nebytovych priestorov vo vlastnictve
obce Plavecky Mikula§ a navrh postupu plnenia najomného formou
nakladov najomcu vynaloZenych na zhodnotenie nebytového priestoru

1) Uéelom tohto VZN je upravit’ podmienky a pravidla pre najom uvolnenych nebytovych
priestorov, ak nebolo rozhodnuté o prideleni nebytového priestoru obecnym zastupitel-
stvom, a to formou ponukového konania.

2) Ponukovému konaniu predchadza zverejnenie v obecnych a regiondlnych médiach
moznost’ prenajmu nebytovych priestorov vo vlastnictve obce.

3) Ak najomca nebytového priestoru, na zdklade pisomnej Ziadosti, po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’, zhodnoti prenajaty priestor, mdze pristipit’ prenajimatel’
k thrade tychto nakladov, spojenych so zmenou na nebytovom priestore zapocitanim do
najomného za tychto podmienok:

a) pri zmene formy plnenia najomného sa spise pisomny dodatok k najomnej zmluve,

na zaklade preukazania vysky vynalozenych nékladov najomcom danovymi dokladmi.
b) prenajimatel’ fyzickou kontrolou overi skutoéne vynalozené naklady, ktorymi doslo

k zhodnoteniu nebytového priestoru vo vlastnictve obce.

§10
Zavereéné ustanovenia

1) Toto VZN bolo schvélené uznesenim OZ €. 145/2008 v Plaveckom Mikulasi, diia
27.11.2008.

2) Toto VZN nadobtida platnost’ diiom podpisu starostom obce a uc¢innost’ po 15.-tom dni
odo dna jeho vyvesenia na tiradnej tabuli.

V Plaveckom Mikulasi, 25.11.2008
Maria Jeklova
starostka obce



Dodatok ¢. 2/2011
k Vseobecné zavdaznému nariadeniu ¢. 7/2008 o prenajme nebytovych priestorov
a ostatného majetku vo vlastnictve obce Plavecky Mikulas

Obecn¢ zastupitel'stvo v Plaveckom Mikulési na zéklade ustanovenia § 6 ods. 1
aust. §11 ods. 4 pism. g/ zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich pravnych predpisov v stilade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych predpisov v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia s majetkom
obce vydava tento Dodatok ¢. 2/2011 k VZN ¢. 7/2008

§6

Cena najmu

Vsetky ceny najmu sa s u¢innost'ou od 1.aprila 2011 zvysuju o 20 %
1/ Cena najmu nebytovych priestorov pre podnikatel'ské PO a FO je:

a/ prevadzkové priestory 15,60 €/m2 rocne (469,96 Sk/m2)
b/ administrativne priestory 12,00 €/m2 rocne (361,51 Sk/m2)
¢/ skladovacie priestory 8,40 €/m2 rocne (253,05 Sk/m2)
d/ sociélne a iné priestory 7,20 €/m2 ro¢ne (216,90 Sk/m2)

2/ Cena najmu nebytovych priestorov, ktoré sa vyuZzivaju ako zdravotnicke zariadenia:
a/ prevadzkové priestory (ambulancia, cakaren) 9,96 €/m2 ro¢ne (300,05 Sk)

b/ administrativne priestory 9,96 €/m2 rocne (300,05 Sk)
c/ skladovacie priestory 6,56 €/m2 rocne (197,62 Sk)
d/ socialne a iné priestory 6,56 €/m2 ro¢ne (197,62 Sk)

3/ Cena najmu nebytovych priestorov, ktoré sa vyuzivaji na ubytovanie FO
a pre nepodnikatel'ské tcely:
a/ obytné priestory 10,80 €/m2 ro¢ne (325,36 Sk)
b/ skladové a socialne priestory 7,20 €/m2 rocne (216,90 Sk)

4/ Cena najjmu nebytovych priestorov, ktoré sa vyuzivaju pre rozne spolocenské a
rodinné slavnosti pre ob¢anov ako 1 FO a PO:
a/ v spolocenskej miestnosti SVADOBKY — jednorazovy poplatok (okrem karov)

pre FO 24,00 € (723,02 Sk)
pre PO 48,00 € (1446,04 SK)
b/ v spoloc¢enskej miestnosti SVADOBKY - jednorazovy poplatok

na kar 12,00 € (361,51 Sk)

¢/ za uzivanie kuchyne Svadobky vratane celého zariadenie a DKP za kazdy
zacaty den pre FO 12,00 € (361,51 Sk)
pre PO 24,00 € (723,02 Sk)

za zapozi¢anie DKP pre ob¢anov a FO jednorazovy poplatok 5,00 € (150,00 SK)
d/ za uzivanie Kultir. domu za kazdy zacaty den
pre FO 24,00 € (723,02 Sk)
e/ podnikatel'sky subjekt pre FO 36,00 € (1084,53 Sk)
pre PO 78,00 € (2349,82 Sk)



f/ za uzivanie obradnej miestnosti Dom smutku

jednorazovy poplatok 15,60 € (469,96 Sk)
g/za uzivanie chladiaceho boxu v Dome smutku
za kazdy 1 zacaty den 2,00 € (60,25 Sk)
h/prendjom za uzivanie zasadacky obec. uradu
na rozne podnikatel'ské Gcely za kazdu i zacatd hodinu 12,00 € (361,51 Sk)

Ostatné ustanovenia VSeobecne zavizného nariadenia ¢. 7/2008 o prendjme
nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve obce Plavecky Mikulas
zostavaju v platnosti bez zmeny.

Tento dodatok ¢.2/2011 k VZN ¢&. 7/2008 schvalilo Obecné zastupitel'stvo na svojom
riadnom 3.zasadnuti diia 28.02.2011 uznesenim ¢.19/2011

Tento dodatok ¢. 2/2011 nadobuda uc¢innost’ od 1.04.2011

V Plaveckom Mikulasi dia 28.02.2011

Marta Hlavata
starostka obce



