Po vyhodnoteni su¢asného stavu Uzemnoplanovacej dokumentacie, najma vzhladom
na novu legislativu v oblasti uizemnéeho planovania a stavebného konania je hlavnym
cielom Zmien a doplnkov €. 2 UPN-O Plavecky Mikulds (dalej ,ZzaD2 UPN-O") :

Sprievodna sprava UPN-O Plavecky Mikula$ sa dop ifa nasledovne:

V kapitole:

1. HLAVNE CIELE RIESENIA

- Revidovat niektoré zamery, ktoré sa v priebehu €asu ukazali ako nereélne,
resp. nerealizovatelné.

- Spresnit regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
ur€itych lokalit, resp. mierne modifikovat dopravné a urbanistické rieSenia
navrhovanej zastavby v nich

- Vytvorit nové rozvojové lokality pre rozvoj byvania, resp. aktivity rekreacie
a cestovného ruchu podla konkrétnych poziadaviek obce Plav. Mikulas

V kapitole:

2. VYHODNOTENIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE OBCE

Pre Gzemie obce je platny UPN-O Plavecky Mikula$, ktory bol schvéleny uznesenim
Obecného zastupitelstva €. 20/2007 zo dna 27.4.2007. V roku 2010 boli schvalené Zmeny
a doplinky ¢&. 1 UPN-O uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 254/2010 zo dfia 23.6.2010.

V obdobi od schvalenia UPN-O a Zmien a doplnkov &. 1 nastali niektoré skuto&nosti, ktoré
vyZaduji prehodnotit’ priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Uzemia niektorych
priestorov v obci a spresnit regulativy .V zasade sa ZaD2 UPN-O dotykajl v prevaznej miere
urbanistickych jednotiek, ktoré boli navrhnuté v pévodnom Gzemnom plane obce.

Zaver
Z uvedeného rozboru vyplyva, ze UPN-O Plavecky Mikula$ vyZaduje zmeny, ktoré reaguju

na nové aspekty rozvoja obce v slvislosti s novou legislativou v oblasti Gzemného
planovania a vytvoria a spresnia funkénu a priestorovu regulaciu.

V kapitole:

3. UDAJE O SULADE RIESENIA UPN-O SO ZADANIM

Riesenie ZaD2 UPN-O je v stlade so Zadanim pre vypracovanie UPN-O Plavecky Mikulas.

V kapitole:

4. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Uzemim je katastralne GUzemie obce Plavecky Mikuld$ so stanovenymi rieSenymi
Gzemiami:.
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Riesenie lokalit v zmysle platného znenia UPN-O Pla vecky Mikula$ v zneni
Zmien a doplnkov €. 1:

Opis navrhovanych rieSenych tuzemi (lokalit) ZaD2 :

Jestvujica lokalita UPN-O A1 — Uzemie byvania Zahu mnie 1

Nachadza sa v zapadnej Casti obce a nadvazuje na centralnu ¢ast obce. Nenavrhuje sa
zmena funkéného vyuZzitia Gzemia . Lokalita je prevaZzne uZ zastavana, ale vyZaduje Upravu
regulativov v zaujme lepSieho vyuZitia izemia.

Jestvujica lokalita UPN-O A2 — Uzemie byvania Zahu  mnie 2

Nachadza sa v zapadnej Casti obce a nadvazuje na lokalitu Al. Nenavrhuje sa zmena
funk&ného vyuZitia Uzemia — meni sa navrhova etapa z Vyhfad do etapy Navrh.

Lokalita vyZaduje Upravu regulativov v zaujme lepSieho vyuZitia Uzemia a prerieSenie
dopravného systému v lokalite..

Jestvujlca lokalita UPN-O A3 — Uzemie byvania hist  orické jadro obce

Nachadza sa v centralnej Casti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuzitia Uzemia.
Lokalita  vyZaduje Opravu regulativov v zaujme lepSieho vyuZitia prieluk a lepSieho
zachovania historického radzu uzemia.

Jestvujica lokalita UPN-O A4 — Uzemie byvania Such & dolina
Nachadza sa v juznej Casti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuZzitia Gzemia . Lokalita
je CiastoCne zastavana , ale vyZaduje Upravu regulativov v zaujme lepSieho vyuZitia prieluk.

Jestvujlca lokalita UPN-O A5 — Uzemie byvania Mokr & dolina
Nach&dza sa v juZznej Casti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuZitia zemia . Lokalita
je CiastoCne zastavana , ale vyzaduje Upravu regulativov v zaujme lepSieho vyuZitia prieluk.

Jestvujica lokalita UPN-O A6 — Uzemie byvania Zahr  ady

Nachadza sa vo vychodnej €asti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuzitia Uzemia.
Zmena z etapy Vyhlfad do etapy Navrh. Lokalita nie je zastavand a vyZaduje Upravu
regulativov v zaujme lepSieho vyuzitia Gzemia (cca 5 RD).

Jestvujica lokalita UPN-O C2— Uzemie OV - cintorin

Nachadza sa v severnej asti obce a predstavuje rezervu pre rozvoj cintorina Zamerom je
zmenit priestorové usporiadanie danej lokality (mierny posun), a umoznit' v jej blizkosti vznik
novej rozvojovej lokality pre funkciu byvania (A9 — Uzemie byvania - cca 15 RD)

Jestvujuca lokalita UPN-O E — Uzemie zmieSané — CR  arekreacia Pod

Karlatkou

Nach&dza sa v juznej Casti obce. Vzhlfadom na neredlnost rekreacnej funkcie sa navrhuje
zmena funkéného vyuZzitia pre funkciu byvania formou RD. S tym slvisi zmena nazvu - nové
oznadenie lokality - A10- Uzemie byvania a stanovenie novych regulativov pre vystavbu.

Jestvujica lokalita UPN-O H2 — Uzemie rekreacie a  CR-6 Agroturisticka farma

Nachadza sa v zapadnej Casti obce popri ceste do Plaveckého Podhradia. Navrh
predstavuje rozSirenie jestvujucej Agroturistickej farmy a vytvorenie novej lokality H2/1
v zaujme dobudovania technického vybavenia farmy so stanovenim potrebnych regulativov..
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Néavrh novej lokality H3 — Uzemie rekreacie a CR — 7 Agroturisticka farma 2.
Nachadza sa v severovychodnej Casti obce popri ceste do Plaveckého Petra a predstavuje
navrh novej agroturistickej farmy, so stanovenim prisnych regulativov pre eliminaciu
ruSivych vplyvov na okolitt prirodu.

Navrh novej lokality A9 — Uzemie byvania
Nachadza sa v severnej Casti obce a predstavuje novy navrh novej bytovej zastavby formou
byvania v RD, so stanovenim regulativov pre koordinovanu vystavbu izolovanych RD.

Vyhodnotenie navrhu rieSeného uzemia

Z opisu jednotlivych lokalit vyplyva, Ze rozhodujuca ¢ast navrhovaného rieSeného Uzemia
predpoklada spresnenie a CiastoCné Upravy regulativov jestvujucich rozvojovych lokalit.

V jednej z jestvujucich lokalit (E) sa zasadne meni funkéné vyuzitie Uzemia z rekreacnej na
obytnud funkciu, pricom sa meni aj oznacenie danej lokality (A10).

Navrhuju sa 3 nové rozvojove lokality — dve s funkciou Rekreécie a CR (H2/1, H3), a jedna
s funkciou byvania (A9).

Zaroven sa vramci aktualizacie UPN-O asuladu s platnym UPN Regionu BSK navrhuje
prediZenie jestvujlcej Zelezniénej trate severnym smerom na Jablonicu. TaktieZ sa navrhuje
Uzemna rezerva v katastri obce pre Malokarpatskl cyklotrasu, s ktorou sa uvaZuje v plathom
UPN BSK.

Zmeny navrhované v Navrhu ZaD3 UPN-O nemaji zasadny dopad na celkovi urbanisticku
koncepciu platného UPN-O obce Plavecky Mikulas, a nevytvaraji nadmerne zvysené naroky
na potreby technickej alebo dopravnej infrastruktary v obci.

V kapitole:

5. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA ZAVAZNYCH CASTI
UPN REGIONU

- Platny Uzemny plan regionu Bratislavsky samospravny kraj, schvaleny uznesenim
zastupitelstva BSK €. 60/2013 zo dna 20.9.2013 a zavaznu cast vyhlasenu VZN BSK ¢&.
1/2013 zo dna 20.9.2013

- Zmeny a doplnky &. 1 UPN R BSK, schvalené Uznesenim zastupitelstva BSK &. 94/2017
zo dna 29.9.2017a zavaznu Cast vyhlasent VZN BSK €. 3/2017 zo dria 29.9.2017.

- Koncepciu ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji

- Akény plan Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK

- Katalog adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

- Akeény plan presadzovania ochrany lesov na Uzemi BSK.

- Koncepciu Uzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k Integrovanému dopravnému
systému avyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizacia ¢ 3 (schvélena
Zastupitelstvom BSK v decembri 2024).

- Pri tzemnom rozvoji obce je potrebné chranit Gzemie historického jadra obce, ako
potencionalu kultirneho dediCstva, navrhované stavebné zasahy citlivo umiesthovat do
krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu a rieSit rozvoj obce tak, aby sa v maximalne;j
miere zachoval jej pévodny Specificky urbanisticko — architektonicky charakter. S tym
suvisi poziadavka nevytvarat pri rozvoji obce novd, v krajine samostatne leziacu zastavbu
mimo kompaktne zastavaného Uzemia obce.

- Popri rozvoji obytnych, vyrobnych a ostatnych funkcii je potrebné budovat’ aj prislusnu
socialnu infraStruktdru, verejnd dopravnd atechnicki vybavenost a reSpektovat
vymedzené rekreané Uzemné celky, podporovat rozvoj agroturistickych aktivit.
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V radmci Navrhu ZaD2 sa z regulativov platného UPN BSK do rie$enia dop/fia najma :

- Vramci kapitoly Ochrana prirody a tvorby krajiny sa aktualizuji a dopifiaja udaje
a informéacie v danej oblasti zo zavéaznych ¢asti platného UPN regiénu BSK.

-V ramci kapitoly Dopravné rieSenie sa navrhuje zmena vyplyvajaca zo zavaznych casti
UPN BSK — prediZenie jestvujlcej Zelezniénej trate zo stanice Plavecky Mikula$ smerom
na Jablonicu

- Vramci kapitoly Dopravné rieSenie sa taktieZz navrhuje Uzemn& rezerva pre koridor
Malokarpatskej cyklotrasy, s ktorou pogita platny UPN BSK

- Aktualizuju sa OP,trasy a koridory nadmiestnych zariadeni technickej a dopravnej
infrastruktury v katastri obce Plavecky Mikulas

Stanovisko BA SK k Navrhu ZaD2 UPN-O - pripomienky z 20.03.2025

- Prieskumné Gzemie BaZantnica — ropa a zemny plyn podfa tdajov Statneho geologického
Ustavu Dionyza Stira nie je momentalne aktuélne.

- V lokalitach A9, C2, H2/1, H3 je potrebné v ramci novej vystavby reSpektovat dané stazené
geologické podmienky (poddolovanie) Uzemia, resp. geotermdlne Gtvary podzemnych véd
puklinovo-krasového charakteru.

- V pripade novej zastavby sa v lokalithich A2, H3, H2/1 je treba pocitat s drendznymi
systémami neznamych sukromnych vlastnikov - ( nie su v sprave Hydromelioracii, S.p. ).

- Koridory pre prelozky a nové trasy cesty Il. triedy cesty [I/501 mimo centra obce su
navrhované a schvélené v plathom pévodnom UPN-O zroku 2009, av Navrhu ZaD2
Zostavaju bezo zmeny.

- Rozvoj obce Plavecky Mikulas je v Navrhu ZaD2 spojeny s adekvatnym zazemim
a rozvojom socialnej, verejne-dopravnej a technickej infrastrukttry v obci. Rozvojové lokality
A2, A6, A10 boli schvalené uz v pdvodnom UPN-O ako rezervy byvania a CR s vyhladom
dalSej vystavby po r.2025. Vzhlfadom na demograficky vyvoj v obci (stagnacia, regres) -
sucasna Struktara obcianskej vybavenosti (Skolstvo, obchody, kultara) z hfadiska azemnych
rezerv UPN-O plne vyhovuje aj novym narokom na odakavany rozvoj v obci. V Navrhu ZaD2
sa zaroven rieSi aktivne obc&ianska vybavenost — rozSirenie a koncepény rozvoj obecného
cintorina. Zaroven sa v dominantne obytnych lokalitaich A2, A10 povoluje ako doplnkova
funkcia obcianskej vybavenosti neruSiacej obytny charakter lokality (obchod, sluzby a pod.).
Po konzultaciach s obecnym zastupitelstvom a prisluSnymi inStitGciami v rdmci
pripomienkovania Navrhu ZaD2, a po podrobnom vyhodnoteni kapacit jednotlivych zariadeni
O.V. vobci, povazujeme plochy momentalne rezervované pre funkciu obcianskej
vybavenosti v obci v Navrhu ZaD2 za dostato¢né pre planovany rozvoj obytnej a rekreacne;j
funkcie obce.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny, USES a ochrany prirodnych zdrojov budu reSpektované
a chranené vSetky Uzemia ochrany prirody a krajiny, vratane ich OP, prvky regionalneho
systému ekologickej stability, chranena pofnohosp. pdda, pasma hygienickej ochrany VZ
pod/a platnych predpisov a nariadeni.

Navrh ZaD2 rieSi tato problematiku v konkrétnych kapitolach projektu, podfa vyjadreni
a pripomienok prislusnych institacii, so zohfadnenim konkrétnych relevantnych namietok
a Ciasto¢nych obmedzeni.

(Ministerstvo ZP SR, OU Bratislava - odbor starostlivosti o ZP, Obvodny bansky Grad, SOP —
CHKO Zé&horie, CHKO — Malé Karpaty, OU Malacky — odbor starostlivosti o ZP, pozemkovy
alesny odbor, BVS a.s., Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., Hydromelioracie S.p.
Regionalny Urad verejného zdravotnictva, a.i.)

UvaZovany rozvoj obce v Navrhu ZaD2 je v sulade s pozitivnymi vyjadreniami tychto
institacii, a pripomienky aobmedzenia z vyjadreni boli zapracované do aktualneho
revidovaného Navrhu ZaD2 z augusta 2025.

Zmeny a doplinky &. 2 UPN-O Plavecky Mikulas —Spriev.sprava -4-
Oktober 2026



- Rozvoj obce navrhovany v ZaD2 zachovava Specificky urbanisticko-architektonicky
charakter obce, pévodny réz okolitej krajiny, a nevytvara sa nova solitérna zastavba mimo
kompaktného zastavaného Uzemia obce. Rozvojové lokality ZaD2 su alebo sucastou, alebo
plynulo alogicky nadvéazuji na kompaktné zastavané Uzemie obce, ato striktne
v primeranom rozsahu a proporcnej kapacite obce Plavecky Mikulas.

Novonavrhovana lokalita H3 — agroturisticka farma — je po pripomienkach CHKO Zahorie
aOU Malacky, odbor starostlivosti oZP, navrhovana s prisnymi obmedzeniami
aregulativami v oblasti akejkolvek ¢innosti v danej lokalite, takze v Ziadnom pripade
nevytvori nevhodny krajinny prvok, alebo masivnu zastavbu nevhodného charakteru pre
danu urbannu Struktdru. Pred zalatim akejkolvek vystavby v danej lokalite H3 je navySe
potrebné vypracovat a schvalit UP zony pre dané Gzemie, s a naroénymi presnymi limitmi
a regulativami potenciélnej novej vystavby.

Navrhovana lokalita H2/1 je iba Ciastoénym obmedzenym rozSirenim jestvujlcej lokality H1 —
Agroturisticka farma. Nejedna sa o novl samostatnu zastavbu navrhovanu na tzv. zelenej
like. Lokalita je navrhovana s vyraznymi obmedzeniami a prisnymi regulativami pre budice
aktivity v nej, takze z krajinarskeho pohladu sa nejedna o rusivy element urbannej Struktary.

- Vramci regulativu 1.3.8.6.2. o prehodnoteni schvélenych kapacit sa konStatuje, Ze
v pévodnom UPN-O z roku 2009 je navrhovana rozvojova lokalita v oblasti rekreacie a CR —
lokalita D2, v ktorej sa eSte nezacali investicné aktivity. Tato lokalita je v plathom UPN-O
navrhovana iba ako vyhladova rezerva v navrhovej etape ,Vyhlad do r.2025". Momentalne
preto nie je vne] mozna akakolvek stavebna aktivita. Na zmenu tohto momentalne
pasivneho statusu je potrebny novy UPN-O podfa novych Standardov, alebo daldie Zmeny
adopinky UPN-O ¢&.3. Vtomto novom UPN-O bude nepochybne znova prehodnotena
potrebnost, alebo Uprava podmienok aktivity v danej lokalite, vzhfadom na nova aktualnu
skutkovu situaciu.

- V Navrhu ZaD2 sa v zaujme adaptacie sidiel na klimaticki zmenu nenavrhuji Ziadne
plochy na zastavanie, ktoré by systémovo zhorSovali stav krajiny vzhladom na odolnost
v oblasti ZP (regionalne pasy zelene, zelené cezlry, chranené prirodné plochy, raseliniska,
lesné porasty a pod.)

- V Navrhu ZaD2 sa pri Uzemnom rozvoji minimalizujd mozné zabery PP. K zaberom PP
dochéadza prevazne v lokalitach, ktoré boli v pévodnom UPN-O uz schvélené ako vyhladové
rezervy pre vystavbu do buddcnosti (A2, A6, A10, C2). Navrhované urbanistické rieSenia su
rieSené maximalne Usporne a priestorovo efektivne, aby sa minimalizoval, a zefektivizoval
ich dosah na zabery PP. S navrhovanym rieSenim v konani vyjadril suhlas prislusny odbor
OU Bratislava.

- V Navrhu ZaD2 sa navrhovany rozvoj rekrea¢nej vybavenosti rieSi mimo chranenych tzemi
prirody, v sulade s podmienkami ochrany prirody a krajiny. Kapacita navrhovanych lokalit
H2/1, H3 je primerana stavu danej oblasti z hfadiska ZP, a navrh bol upraveny na zaklade
konkrétnych poziadaviek najma institdcii na ochranu prirody a krajiny (CHKO Zahorie, CHKO
Malé Karpaty, OU Malacky).

- Navrh ZaD2 reSpektuje pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni
a reSpektuje a zohladnuje velkoploSné chranené Uzemia CHKO Malé Karpaty, ako aj
prislusné maloposné chranené Gzemia : NPR KrSlenica, PR Nové Pole, PR Bukovina,
chraneny areél Rudava, PR Cierna skala.

Zaroven sa reSpektujd aj prislusné sustavy chranenych Uzemi EU Natura 2000,
SKCHVUO014 Malé Karpaty, ako aj Gzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 0267 Biele Hory
a SKUEV 0163 Rudava, ako aj dalSie prvky Uzemného systému ekologickej stability a iné
prirodné prvky lokalnej biodiverzity.

- ReSpektuju sa lesné pozemky a ich OP ako limitujlci prvok rozvoja obce, a nezasahuje sa
do vodohospodarsky vyznamného toku rieky Rudava.

- Navrh ZaD2 reSpektuje princip zadrZiavania vody v Uzemi, zamedzuje erézii pbdy
a ochranuju sa jestvujuce vodné toky (Rudava).

- Navrh ZaD2 ponechava otvorend volnd krajinu, reSpektuji sa prvky lesnych
a pofnohospodarsky vyuzivanych pléch v kultarnej krajine.
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- OU, odbor starostlivosti 0 ZP vo svojom stanovisku konstatuje, Ze prislusné organizacné
atvary Statnej ochrany prirody SR - (Sprava CHKO Zahorie, Sprava CHKO Malé Karpaty)
nemaju zasadnejsie pripomienky k upravenému Navrhu ZaD2 UPN-O. Preto po zhodnoteni
oboch stanovisk suthlasi so schvélenim nového upraveného Navrhu ZaD2 UPN-O obce
Plavecky Mikulas.

Z koncepénych materidlov su v requlacnej ¢asti dokumentacie zahrnuté :
.Koncepcia ochrany a vyuZzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK*,

.Katalog adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy*,
,AKEny plan na presadzovanie ochrany lesov na izemi BSK"

»AkEny plan Koncepcie ochrany a vyuZzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK*.

Stanovisko k Navrhu ZaD ¢.2 z hladiska cyklodopravy:

Cykilisticka doprava sa v Navrhu ZaD2 rieSi v zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja cyklotras
BSK vo vztahu k integrovanému dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného
ruchu — Aktualizacia €. 3 (schvalena Zastupitelstvom BSK v decembri 2024).

.V ramci Navrhu dopravného rieSenia su zapracované cyklistické prepojenia cez danu oblast,
ktoré su hlavnou narodnou cyklotrasou — Malokarpatska a jej miestnymi prepojeniami.

Pri rieSeni cyklistickej infrastruktlry sa reSpektuju existujuce trasy cyklotrds a koncepcia ich
rozvoja. Vychadza sa zo Zavéaznych regulativov UPN-R BSK v zneni zmien a doplnkov —
Zavazna Gast a Verejnoprospesné stavby. V upravenom navrhu ZaD &. 2 UPN-O Plavecky
MiikuldS ako iv dalSich stupnoch projektovej dokumenticie sa navrhuju samostatné
segregované cyklotrasy. V stiesnenych pomeroch je pripustné zdruzit cyklotrasu aj s peSou
komunikaciou tak, aby vznikla bezpeéna siet cyklotrds v novo navrhovanych Gzemiach na
vystavbu s pripojenim na jestvujucu siet cyklotras.

Stanovisko Odboru dopravy BSK, oddelenie cestnej dopravy a drah

Z hladiska Zelezniénej dopravy nema k upravenému navrhu ZaD & 2 UPN-O Plavecky
Miikula$ d'alSie pripomienky.

Stanovisko oddelenia pozemnych komunikacii:

V Navrhu ZaD2 sa reSpektuje navrhovana trasa pre prelozky cesty 11/501 a existujuce trasy
ciest Il. Alll. triedy v ich existujacom Sirkovom usporiadani v zastavanom i mimo zastavané
Gzemie.

V dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie bude potrebné dodrzat’ technické podmienky
vyjadrené v stanovisku, ktoré sa akceptuju v ramci dopravného rieSenia daného elaboratu.

V kapitole:

7. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA, SIRSIE VZTAHY, ZACLENENIE
DO SYSTEMU OSIDLENIA

Zaujmové Gzemie UPN-O Plavecky Mikulas bolo vymedzené celym katastralnym Gzemim
obce Plavecky Mikulas.

ZaD2 UPN-O v zasade prehodnocuji Uzemie v zastavanom Uzemi obce, resp. v tesnej
nadvaznosti na toto Uzemie a neprinasaju zasadné zmeny z hladiska vymedzeného
zaujmového Uzemia, ktoré tvori prevazne pofnohospodarska péda a lesné pozemky.
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V kapitole:

8. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE o §
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNK CNEHO VYUZITIA
UZEMIA

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania Gzemia vychadza z platného UPN-O a
Ciasto¢ne prehodnocuje a upresfiuje regulativy priestorového usporiadania.

Z hladiska vnatorného ¢lenenia Gzemia obce zachovava sa Clenenie rieSeného Uzemia na
urbanistické jednotky, v ktorych prichadza knavrhu Ciastkovych zmien priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia, resp. rieSenia dopravnej obsluhy.

RieSenim navrhovanych zmien funkéného vyuzitia Gzemia (lokality s funkciou byvania,
obcianskej vybavenosti, vyroby, logistiky, vyrobnych a technickych sluzieb) a spresnenia
priestoroveho usporiadania uzemia neprichadza k celkovej zmene urbanistickej koncepcie
UPN-O.

V kapitole:

8.1. NAVRH FUNK ENEHO VYUZITIA UZEMIA
S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNK ENYCH UZEMI,
NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREA CNEHO UZEMIA, VRATANE
URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNK €NEHO VYUZIVANIA

Funkéne vyuzitie Uzemia vychadza zo schvaleného UPN-O, a zo Zmien a dopinkov &. 1
UPN-O, ktoré stanovili vnatorné ¢lenenie na urbanistické jednotky podla previddajuceho
funk&ného vyuZzitia Uzemia.

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuji ponechat a rozSirit
nasledovne:

Urbanistické jednotky z pévodného UPN-O Plavecky Mikula$ (2007)
Lokalita A1 — Zahumnie UB-1

Lokalita A2 — Zahumnie UB-2 (vyhlad)

Lokalita A3 — Historické jadro UB-3

Lokalita A4 — Sucha dolina UB-4

Lokalita A5 — Mokra dolina UB-5

Lokalita A6 — Zahrady UB-6

Lokalita B — Ostatna obytna ¢ast obce UBaOV-1

Lokalita C1 — R.k.kostol + cintorin UOV-1
Lokalita C2 — Cintorin-rozsirenie UOV-2

Lokalita D1 — Pod horkami URaCR-1
Lokalita D2 — Pri RS Nafta Gbely URaCR-2
Lokalita D3 — Pod Korlatkou URaCR-3
Lokalita D4 — Obecna rekreacia URaCR-4
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Lokalita E — Pod Korlatkou UB,RaCR,0V-1
Lokalita F — Futbalové ihrisko US-1

Lokalita G1 — Novy majer UV-1
Lokalita G2 — Hospodarsky dvor UV-2
Lokalita G3 — Priemyselny areal UV-3

Lokalita H1 — Areal RS Nafta Gbely'L'JRaCR-S (existujuci areal)
Lokalita H2 - Agroturisticka farma URaCR-6 (existujuci areal)

Urbanistické jednotky stanovené ZaD1 UPN-O Plavecky Mikulas (2010)
Lokalita A7 — Malcova dolina I. UB-7

Lokalita A8 — Malcova dolina 1. UB-8

Lokalita C3 — Pri poste UOV-3

Navrh rieSenia ZaD2 UPN-O Plavecky Mikulas

Novonavrhované urbanistické jednotky Navrhu ZaD2 UPN-O Plavecky Mikulas :

Lokalita A9 — Pri cintorine UB-9
Lokalita H2/1 — Agroturisticka farma —rozSirenie URaCR-7
Lokalita H3 — Agroturisticka farma Il. URaCR-8

Zmena funkéného vyuzitia jestvujucich urbanistickych jednotiek v ramci Navrhu ZaD?2
UPN-O :

Lokalita E — Pod Korlatkou UB-10 (Zmena funk&ného vyuzitia uzemia lokality zo
zmieSanej funkcie UB,RaCR a OV-1, na funkciu byvanie UB-10 — Lokalita A10),
priestorové Upravy navrhu Struktary tzemia, zmena etapizacie — etapa Navrh

Zmena jestvujucich urbanistickych jednotiek z UPN v rdmci Navrhu ZaD? :

Lokalita C2 — Cintorin-roz3irenie UOV-2 (priestorova zmena Gzemia lokality), zmena
etapizacie — etapa Navrh

Lokalita A1 — Zahumnie UB-1 (&iasto&né tpravy)

Lokalita A2 — Zahumnie UB-2 (&iastocné Upravy), zmena etapizacie — etapa Navrh
Lokalita A6 — Zahrady UB-6

— zmena etapizacie — Navrh, Ciasto€né priestor. Upravy, a spresnenie regulativov

VrieSeni ZaD2 UPN-O sa navrhuje v niektorych jestvujicich urbanistickych
jednotkach spresnit requlativy priestorového usporiadania a to :

Lokalita A3 — Historické jadro UB-3
— Uprava a spresnenie regulativov
Lokalita A4 — Sucha dolina UB-4
— Uprava a spresnenie regulativov
Lokalita A5 — Mokré dolina UB-5

— Uprava a spresnenie regulativov
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Popis urbanistickych jednotiek a navrh requlativov pre Uzemny rozvoj

zamerom UPN-O Plavecky Mikula$ je zachovanie obce ako vidieckeho sidla bez prvkov
mestskych, resp. primestskych foriem obytnej zastavby v sllade s regulativmi Gzemneho
rozvoja stanovenymi UPN-R BSK.

Ztoho dbvodu sa stanovuju nasledovné spoloéné regulativy Uzemného rozvoja
a priestorového usporiadania Uzemia :

V Uzemi obce Plavecky Mikulas sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zéastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uliénej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri va¢som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

Neprimerane vysoké bytové domy (max. podlaznost - 3 nadzemné podlaZia +
podkrovie)

Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

L okalita A1l — Zahumnie |I. UB-1

Lokalita sa nachadza v zdpadnej j Casti obce a nadvazuje na pdvodnu zastavbu
obce.

V ramci ZaD1 UE’N-O neboli v tejto lokalite navrhované Ziadne zmeny.

V navrhu ZaD2 UPN-O sa navrhuje Uprava a spresnenie regulativov.

Lokalita A1 — Zahumnie I. UB-1

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre bytovl zastavbu izolovanymi rodinnymi domami.s prisluSnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch

doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikéacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poZiadavkam
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Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploéch - zavazneé

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie
Odstupové vzdialenosti — podfa platnych predpisov

- vyhlaSka €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika — hlavny stavebny objekt RD

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umozrniovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripustaju:

- Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
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Radova z4stavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uliénej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vaésom pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypocltu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost’ pozemku)

- Neprimerane vysokeé rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlaZie +

podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 600-800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-20-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupoveé vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna ¢iara — 6 m od chodnika

L okalita A2 — Zahumnie II. UB-2

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti obce a nadvézuje na Lokalitu A1 Zahumnie I.
V ramci ZaD1 UPN-O neboli v tejto lokalite navrhované Ziadne zmeny.
V navrhu ZaD2 UPN-O sa navrhuju Ciasto¢né zmeny a Upravy regulativov.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre bytovl zastavbu izolovanymi rodinnymi domami.s prislusnou
vybavenostou.
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Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimo¢&ne pripustné —obmedzujuce funk&né vyuzitie
- obcianska vybavenost (obchod, sluzby) v sulade s obytnym charakterom lokality
max. do 10% plochy lokality

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - zavazne

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaSka €. 532/2002 Z.z.
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Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika — hlavny stavebny objekt RD

Iné zdvazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umozrnovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uliénej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vd€Som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost’ pozemku)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploéch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-20-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie
- objekty obcianskej vybavenosti — max. 1. NP + podkrovie

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlové strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika
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| okalita A3 — Historické jadro UB-3

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obdianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazne

Hustota, ¢lenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou
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Miniméalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukdch, ktoré umoZzZnuji umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podfa platnych predpisov (vyhlaska €. 532/2002
2.2.)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30 % celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti - podla platnych predpisov
- vyhlaska &. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama podfa okolitej zastavby

Iné zavazneé podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.
- Lokalita A3 sa nachadza Ciastocne v PHO vodného zdroja 2. stupna. Je potrebné
reSpektovat v3etky obmedzenia a limity vyplyvajice z Vyhlasky Ministerstva ZP
€.29/2005 o urCovani OP vodarenskych zdrojov a opatreniach na ochranu véd
z 25.01.2005., ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek c¢innosti a aktivit v OP
vodného zdroja prislusného stupna.

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuZitie zastavby v h istorickej €asti obce
— zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujacim kritériom pre stavby v prielukach a rekonStrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma
so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dedi¢stvo.

Lokalita A4 — Sucha dolina UB-4
L okalita A5 — Mokra dolina UB-5

Lokality sa nachadzaju v juznej Casti obce, su su€astou a nadvazuju na pévodnu
zastavbu obce.
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Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu formou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktiry)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujiuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy — 100 %

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy - v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov s prisluSnou vybavenostou

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podla platnych predpisov (vyhlaska ¢. 532/2002
Z.z.)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30 % celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti - podla platnych predpisov
- vyhlaska &. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama podfa okolitej zastavby

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoZznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

- Lokality A4,A5 sa nachadzaju Ciasto¢ne v PHO vodného zdroja 2. stupna. Je

potrebné reSpektovat vSetky obmedzenia alimity vyplyvajuce z VyhlasSky

Ministerstva ZP €.29/2005 o uréovani OP vodarenskych zdrojov a opatreniach na

ochranu vod z 25.01.2005., ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek ¢&innosti a

aktivit v OP vodného zdroja prislusného stupna.

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v h istorickej €asti obce
— zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre stavby v prielukach a rekonStrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického rdzu a mierky zastavby.

L okalita A6 — Zahrady UB-6
L okalita A9 — Pri cintorine UB-9

Lokalita A6 sa nachadza vo vychodnej Casti obce alokalita A9 sa nachadza
Vv severnej Casti obce.

Vramci ZaD2 sa navrhuje nova lokalita A9 pre funkciu byvania formou RD,
s vyuzitim zmenSenia rezervy pre rozSirenie cintorina a jeho OP., a spresnuju sa
regulativy A6 v zaujme lepSieho vyuzitia Uzemia v uvedenej lokalite.

Podmienky pre funk €éné vyuzitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre nizkopodlazna bytovu zéstavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie
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- byvanie v rodinnych domoch
- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu GUzemia (komunikacie

a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym

poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodérstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,

civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximélna podlaZnost objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaSka €. 532/2002 Z.z.
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Stavebna Ciara
— priama 6 m od chodnika

Iné zavazneé podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri va€Som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost pozemku)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - smerné

Optiméalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 600-800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy — sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- stavebna Ciara — 6 m od chodnika — hlavny stavebny objekt RD
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L okalita A10 — Pod Korlatkou UB-10 (Pdvodna lokalita E)

Lokalita sa nachadza v juznej Casti obce. V ramci UPN-O bola lokalita uréena pre
zmieSanu funkciu byvania, rekreacie a CR a pre obc&iansku vybavenost.

V rieSeni ZaD1 neboli v lokalite navrhované Ziadne zmeny.

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia Gzemia pre funkciu
byvania.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urena pre nizkopodlaznu bytovla zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk&né vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, gardze)

- obcianska vybavenost v sulade obytnym charakterom danej lokality

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu GUzemia (komunikéacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- obcianska vybavenost (obchod, sluzby) v sulade s obytnym charakterom lokality
max. do 10% plochy lokality

Nepripustné funk&né vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — aredly technickej vybavenosti

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Zmeny a doplinky &. 2 UPN-O Plavecky Mikulas —Spriev.sprava -20-
Oktober 2026



Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 25% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie
- objekty obcianskej vybavenosti — max. 1. NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama 6 m od chodnika — hlavny stavebny objekt RD

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoZznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uliénej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri va¢som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost pozemku)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné

Optiméalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 700-800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%
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Optimalny podiel zelene

- 30-40 %

Optiméalna podlaZznost objektov

- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy — sedlova strecha so sklonom do 45°

Optiméalne odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m

od hranice pozemku

Stavebna diara

- stavebna ¢&iara — 6 m od chodnika —

Lokalita H2/1 — Agroturisticka farma |. — rozsiren  ie URaCR-7

Charakteristika

Plocha ur€ena pre rekreaciu a cestovny ruch.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

H2/1 — agroturisticka farma -rozsirenie jestvujuceho areélu

Sportoveé vybavenie, aktivity volného ¢asu spojené s agroturizmom

chov uSlachtilych zvierat (jazdecké kone a pod.)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimocéne pripustné —obmedzujlce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a velko-pofnohospodarska vyroba (okrem chovu domacich zvierat
a suvisiacich ¢innosti - pestovanie krmovin)

skladové hospodarstvo — velkosklady a skladky nepolnohosp. charakteru

trvalé alebo prechodné byvanie, komeréné ubytovanie

vystavba rekreaénych a zahradkarskych chat alebo domkov

ina komer&na vystavba nesuvisiaca s argroturizmom

objekty a zariadenia v rozpore s obmedzeniami suavisiacimi s PHO vodného
zdroja  Il. stupna / vonkajSie pasmo

Podmienky pre spdsob zastavby
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Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby
- doplnkova vybavenost

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimélne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. do 25% plochy pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- max. do 10% plochy pozemku

Optimalny podiel vysokej zelene
- 60-70 %

Optimalna podlaznost” objektov
- doplnkova a Specificka vybavenost — 1 nadzemné podlazie

Optimalny spb6sob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
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- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Iné podmienky - zavazné :

- Navrhované lokalita H2/1 sa nachadza v bezpe¢nosthnom pasme VVTL plynovodu. Je
nutné reSpektovat vSetky obmedzenia a limity vyplyvajuce zo Zakona ¢.251/2012 Z.z.
o energetike, ktoré platia pre vystavbu a vykonavanie Cinnosti v BP plynarenského
zariadenia. Akékolvek vystavba, alebo inéd aktivita vdanom Uzemi si mozné len po
suhlase prevadzkovatela plynarenskej siete a za striktnych podmienok nim uréenych !

- Lokalita H2/1 sa nachadza v PHO vodného zdroja 2. stupna — vonkajSie pasmo
(Podhradie HR-3), uréenom ONV Senica pod €. 723/1418/88-6 zo dha 5.10.1988. Kbpia
rozhodnutia je neoddelitelnou prilohou textovej ¢asti UPD ZaD2 UPN-O, a je potrebné
reSpektovat’ vSetky obmedzenia a podmienky, ktoré z neho pre danu lokalitu vyplyvaja.

- Je nutné reSpektovat tiez vSetky obmedzenia a limity vyplyvajuce z Vyhlasky Ministerstva
ZP &.29/2005 o urovani OP vodarenskych zdrojov a opatreniach na ochranu vod
z 25.01.2005., ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek c¢innosti a aktivit v PHO
vodného zdroja prislusného stupria. Akékolvek aktivity a ¢innosti vdanom Uzemi su
mozné len po suhlase prisludného zodpovedného organu Statnej spravy (OU Malacky,
odbor starostlivosti 0 ZP), a za podmienok nim vopred uréenych !

Lokalita H3 — Agroturisticka farma Il. URaCR-8

Charakteristika
Plocha urena pre rekreaciu a cestovny ruch.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- H3 — agroturisticka farma -navrhovana

- Sportove vybavenie, aktivity volného ¢asu spojené s agroturizmom

- chov uslachtilych zvierat (jazdecké kone a pod.)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a velko-polnohospodarska vyroba (okrem chovu domacich zvierat
a suvisiacich ¢innosti- pestovanie krmovin)

- skladové hospodarstvo — velkosklady a skladky nepolnohosp. charakteru

- trvalé alebo prechodné byvanie, komeréné alebo rekreacné ubytovanie

- vystavba rekrea¢nych a zahradkarskych chat alebo domkov

- ind komeréna vystavba nesuvisiaca s argroturizmom (verejné podujatia vacSieho
rozsahu)

Podmienky pre spdsob zastavby
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Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spdsob z&stavby
- doplnkova vybavenost

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. do 15% plochy lokality

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku (mimo 100 m ochranného pasma od PR)

Maximalna podlaZznost objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné

Optiméalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optiméalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
- 50-60 %

Optimalna podlaznost objektov
- doplnkova a Specificka vybavenost — 1 nadzemné podlazie

Optimalny sp6sob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa
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Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Iné podmienky - zavazné :

- Na tato ¢ast’ Uzemia bude nutné pred zacatim akéhokolvek investiéného procesu
vypracovat’ zavazny Uzemny plan zény. K tomuto UPN-Z sa bude mat moznost
vyjadrit' aj prislusny Okresny Urad Malacky, v spolupraci so spravou CHKO Z&horie.

V kapitole:

9. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI,
VYROBY A REKREACIE

ZaD2 UPN-O vo svojom rieSeni reaguji na potreby Uprav funkéného vyuzitia uzemia
a priestorového usporiadania Gzemia, ktoré stanovil UPN-O Plavecky Mikulas a ZaD1.:

9.1. Byvanie

V existujucich lokalitdch sa navrhuju spresnenia re qulativov zmeny funk ¢éného
vyuzitia Uzemia pre byvanie nasledovne:

Lokalita Al
V jestvujucej lokalite Al sa navrhuju Ciastocné zmeny, Upravy a spresnenia regulativov.

Lokalita A2
V lokalite sa navrhuju CiastoCné priestorové Upravy, zmeny regulativov a zmena
etapizacie vystavby na etapu - Navrh.

Lokality A3 — A5
V jestvujucich lokalitaich A3 — A5 sa navrhuju spresnenia regulativov.

Lokalita A6
V lokalite sa navrhuju Ciasto¢né Upravy, zmeny regulativov a zmena etapizacie vystavby na
etapu - Navrh.

V rieSeni ZaD?2 sa navrhuju nové Uzemia s funk énym vyuzitim pre byvanie:

Lokalita A9 — Pri cintorine (UB-9)
V nadvaznosti na zastavbu v severnej Casti obce sa navrhuje rozsirenie
zastavaného Uzemia pre funkciu byvanie v rozsahu cca 15 RD.

Lokalita A10 — Pod Korlatkou (UB-10)
Pbévodna lokalita E — Pod Korlatkou (UB,RaCR a OV-1) sa navrhuje funkéne zmenit
pre funkciu byvania v rozsahu cca 30 RD.
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9.2. Obc¢ianska vybavenos t

V rieSeni ZaD2 UPN-O sl navrhované &iasto éné zmeny v niektorych lokalitach
obce z hFadiska funk éného vyuzitia ob €ianskej vybavenosti.

Lokalita C2 — Cintorin — roz&irenie (UOV-3) sa navrhuje - priestorova Gprava
Uzemia lokality, Ciastocné zvacSenie, a zmena etapizacie vystavby na etapu Navrh.

Lokalita A10 — Pod Korlatkou (UB-10), Lokalita A2

V tejto lokalite sa navrhuje ako pripustnd funkcia zariadenia O.V v obmedzenom
rozsahu., ktoré nie su v rozpore s obytnym charakterom danej lokality.

9.3. Vyroba

V riedeni ZaD2 UPN-O nie st navrhované Ziadne zmen v funk éného vyuZitia, ani
Zziadne nové lokality pre vyrobu, logistiku, vyrobn € a technické sluzby.

9.4. Rekreacia a cestovny ruch

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa menia a navrhuji nové Uzemi a s funkciou rekreacie
a CR:

Lokalita E ( zmena na lokalitu A10) )
V lokalite sa navrhuje zmena funkcie Uzemia (UB,RaCR a OV-1) pre novu funkciu
byvania so zmenenym nazvom A10 a so stanovenim novych regulativov.

Lokalita H2/1 — Agroturisticka farma |. (URaCR- 7) - roz&irenie

Nadvaznosti na existujucu agroturistickl farmu |. sa navrhuje rozSirenie v zaujme
dokompletovania potrebnym vybavenim, so stanovenim regulativov. a limitov.

Lokalita H3 — Agroturisticka farma 1. (URaCR-8)
V rieSeni ZaD2 sa navrhuje nova agroturisticka farma v severovychodnej ¢asti obce
popri ceste do Plaveckého Petra.

V kapitole

10. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa spresfiuje a meni navrh na vymedzenie zastavaného
Uzemia obce a to rozSirenim o lokality A1, A2,A9 a A10 s funkciou byvania.

V kapitole

11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
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Urbanistickd koncepcia neprindSa nové néavrhy, ktoré vyZaduju stanovenie novych
ochrannych péasiem, resp. vymedzovanie chranenych Gzemi, stanovenych podfa osobitnych
predpisov:

Ochranné pasma

- Ochranné pasmo cintorina sa navrhuje zmenit a umoznit' tak rozvoj funkcie byvania
(lokalita A9 —Pri cintorine)

- Upravuje sa podla momentéalneho stavu v grafickej ¢asti hranica jestvujiceho spolo¢ného
ochranného pasma vodného zdroja Il. stupnia — rozhodnutie ONV Senica

Na Uzemi katastra obce sa nachadzaju vodarenské zdroje : :
- Pramene — Bukoviny 1. a Il., LibuSa, Kamenista, V¢elinek a vrt HV-308.

Uvedené zdroje si zabezpedené oplotenim v rozsahu OP |. stupha. Pramene maji spolo¢né
ochranné pasmo Il. stupfa z rozhodnutia ONV Senica.

Vrt HV-308 mé spolo€né ochranné pasmo Il. stupfia z rozhodnuitia ONV Senica s dalSimi
vrtmi nachadzajicimi sa mimo katastra obce.

Chranené Uzemia
Do katastralneho Uzemia obce zasahuju chranené GUzemia podla zakona ¢&. 543/2002 Z.Z. o
ochrane prirody a krajiny.

- VelkoploSné chranené tzemie CHKO Malé Karpaty

- Nérodna prirodna rezervacia (NPR) KrSlenica

- Prirodna rezervacia (PR) Nové pole

- Prirodna rezervécia (PR) Cierna skala

- Prirodna pamiatka Bukovina

- Chranené vtacie Gzemie (CHVU) Malé Karpaty (SKCHVUO014)
- Uzemie eurépskeho vyznamu Biele hory (SKUEV 0267)

- Uzemie europskeho vyznamu Rudava (SKUEV 0163)

Prvky RUSES

- NRBc Vysoka, Hajduky (Rostun)

- RBc Mléka

-  RBK Rudava

- Migragna alpska trasa

- Genofondové lokality viazané na Plavecky kras, a teplomilné lesné spolo¢enstva

Navrhované zmeny a rozvojové lokality v ZaD2 nezasahuju negativne do tychto chranenych
Uzemi a lokalit. V navrhovanom Uzemi ZaD2 plati I., resp. v niektorych lokalitach Il. stuperi
Gzemnej ochrany (CHKO Malé Karpaty).

Vyhradné loZiskd DP,OVL a CHLU :
V katastri obce nie st evidované ziadne DP, OVL ani CHLU, ani staré banské diela.

Lozisk& nevyhradeného nerastu
V katastri obce nie su evidované Ziadne loZiska nevyhradeného nerastu.

Prieskumné Uzemia
V katastri obce nie su evidované Ziadne dve prieskumné Gzemia.
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Sklddky odpadu, enviromentélne za taze, radon, geotermalne utvary

V katastri obce je 1 skladka komunalneho odpadu s OP ,Na Tehelni“, ktora. je evidovana ako
pravdepodobna enviromentalna zataz so strednou prioritou (K 35 - 65). Je vyznalené
v grafickej ¢asti dokumentacie. Nedotyka sa priamo rieSenia lokalit ZaD ¢.2 UPN-O.

V niektorych Castiach katastra obce su lokality s nizkym az strednym radénovym rizikom.
Stredné raddénové riziko mbéze negativne ovplyvnit moznosti vyuZzitia Uzemia. Netyka sa
priamo Gzemi rieSenych v ZaD ¢&.2 UPN-O.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika
je potrebné posudit podla Zakona €.355/2007 Z.z.a Vyhlasky €.98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti 0 obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia. Podla §20 ods.3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje
ako rizika stavebného vyuzitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika.

V predmetnom Uzemi katastra obce su evidované geotermalne Utvary podzemnych vod
v podobe puklinovo-krasovych véd podloZznych triasovych karbonéatov, a medzizrnovych vod
neogénnych miocénnych klastik.

Dopravny urad SR
PoZaduje sa upravit' v texte novy nazov organizacie.

V kapitole 7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi je v €asti Chranené
Uzemia potrebné nahradit’ pévodny text nasledujacim textom:

“V zmysle leteckého zakona sa suhlas Dopravného Uradu vyZaduje na :

1.stavby letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia,
2.stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie c&innosti alebo vyuzZivanie
Gzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost' leteckej prevadzky, ak:
*sa ich najvy§§i bod nachddza vo vySke 40m aviac nad terénom
*m6zu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadent,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice *mézu ohrozit’ let lietadla,
najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé
svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napatim
viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy*

Dopravny Urad Ziada o poskytnutie spatnej informéacie o Cisle vSeobecne zavazného
nariadenia, ktorym bude zavazna €ast tzemnoplanovacej dokumentécie schvalena.

PoZiadavky Regionalneho Uradu verejného zdravotnict  va

- nové objekty /lokality/ s chranenou funkciou (funkcia trvalého byvania, prechodného
byvania, obc¢ianskej vybavenosti — rekrea¢né Uzemie a pod.) umiestnit’ do Gzemia tak, aby
boii splnené pozZiadavky vyhlasky MZ SR ¢. 549 /2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov (t.j. aby neboli
priamo exponované nadmernému hluku z dopravy, resp.inych zdrojov hluku).

- rozvojové objekty navrhovat’ aj s ohfadom na realny kumulativny narast hluku z dopravy, na
suvisiacich komunikéciach a jeho vplyv na existujuce chranené Gzemie/objekty.

- rozvojové lokality v dotyku navrhnut s funkciami navzajom obdobnymi a neruSivymi
z hladiska ochrany verejného zdravia.

- jednotlivé objekty umiestriovat’ do Uzemia v sulade so svetelnotechnickymi poziadavkami
STN 73 4301 Bytové budovy a sustavy STN 73 0580 Denné osvetlenie budov.
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V kapitole

12. ZAUIMY OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI

RieSenie ZaD2 UPN-O nevyzaduje zmeny suvisiace s obranou $tatu a poZiarnou ochranou.

V oblasti ochrany pred povodnhami je potrebné v zmysle zakona &. 7/2010 Z.z. o ochrane
pred povodiiami a vyhlasky &. 419/2020 Z.z. pri neohradzovanych vodnych tokoch ,
v ktorych nie je ur€ené inundacné Uzemie alebo nie su vyhotovené mapy povodnového
ohrozenia, vypracovat pravdepodobné priebehy zaplavovych &iar povodne vo vodnom toku
pre prietok Qio0 alebo priebeh zaplavovej Ciary v ¢ase kulminacie hladiny vody pri doteraz
najvacsej znamej povodni.

Z uvedeného vyplyva povinnost obce zabezpedit povodnové ohrozenia (zaplavové mapy) pri
navrhu rozvoja v UPN pri neohradzovanom vodnom toku, kde nie st spracované mapy
povodnového ohrozenia a rizika

- vlokalite 1 a 2 (Al, A2) pri vodnom toku Plavecky kanal

- vlokalite 5 (A5) pri vodnom toku LibuSa

- v lokalite 6 (A6) pri bezmennom pritoku vodného toku Libu3a

- v lokalite 11 (H3) pri vodnom toku Smrekovec

VrieSeni ZaD2 sa v navrhu obytnej zastavby v lokalite A2 (Plavecky kanal) reSpektuje
ochranné pasmo inunda¢ného Uzemia jestvujuceho vodného toku. Hranice OP inunda¢ného
Uzemia sU vyznacené vo vykresovej dokumentacii — Vykres ¢.5A-II.

RieSenie ZaD2 UPN-O Civilnej obrany $tatu

Navrh zmien a doplnkov UPN-O &.2 obce Plavecky Mikulas nemeni ani nenart3a jestvujlce
podmienky a systémy civilnej ochrany obyvatelov obce. Tieto vychadzaju zo schvaleného
,Planu ochrany obyvatefstva obce" vypracovaného v sulade s platnymi predpismi a platnou
legislativou.

KedZze Zmeny a doplnky €.2 prindSaju iba Ciastoéné mensie zmeny v jestvujdcej zastavbe
obce, reSpektuju sa fungujuce pravidla civilnej ochrany obyvatelstva v sulade so Zakonom
€.42/1994 Z.z. a v zmysle k nemu prislusnych vykonavacich vyhlasok.

» Ukrytie obyvatelstva je zabezpeCované v zmysle VyhlaSky MV SR €.532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany. Su€asny funkény systém ukryvania
v uvazovanych priestoroch (MU obce, zakladna 3kola) z dévodu navrhovanej zmeny
nevyzZaduje Ziadne Upravy.

e Varovanie obyvatelstva a vyrozumenie 0sdb bude zabezpecované v zmysle Vyhlasky
MV SR ¢&.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informaéného systému CO. Systém sa v budicnosti
upravi podla poziadaviek pre nové lokality.

» Pri evakuécii obyvatelov aj pri ubytovani evakuovanych sa bude postupovat v zmysle
Vyhlasky ¢€.328/2012 Z.z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 evakuacii.
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» Uskladnovanie materidlu CO bude zabezpelené v zmysle VyhlaSky 314/1998 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie hospodarenia s materialom CO. Jestvujuce
sklady materialov a zariadenia CO na Miestnom Urade v obci maju dostatocnu
kapacitu pre pokrytie navrhovanej zmeny v zastavbe obce.

* Rozvojové aktivity rieSit v sulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami a vykonavacimi predpismi.

Navrh ,Zmien a dopinkov &.2 UPN-O obce* si nevyZiada Ziadne vacsie zmeny poziadaviek
na sucasny systém ochrany obyvatelstva a zariadeni CO v obci.

V kapitole

13. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

Obec Plavecky MikulaS v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. predlozila Obvodnému Uradu
v Malackach, odboru starostlivosti o zivotné prostredie ., Oznamenie o obstaravani
strategického dokumentu — Zmeny a doplnky & 2 k UPN-O Plavecky Mikulas" .

Tento Urad nasledne vydal dria 01.12.2023 pod ¢.2023/027443-017 rozhodnutie, ze
strategicky dokument sa nebude posudzovat pod/a Zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov_na_ ZP. Navrhovany dokument je moZné prerokovat a schvdlit pod/a osobitnych

predpisov. .

ZaD2 UPN-O nemaju negativny dosah na pdvodny navrh ochrany prirody a krajiny, vratane
prvkov USES schvéleny v platnom Gzemnom plane obce a naslednych ZaD2.

Navrh ochrany prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES

V Uzemnom plane obce Plavecky Mikulas, v zneni ZaD2 je v plnom rozsahu spracovana
problematika ochrany prirody a krajiny vratane prvkov USES.

Pre v3eobecny pohlad na rieSené tzemia v ramci ZaD2 UPN-O sa uvadzaji rozhodujlce
chrdnené Uzemia zasahujuce do katastralneho Uzemia obce Plavecky Mikulas.

RieSenie ZaD2 UPN-O reSpektuje vetky Gzemia ochrany prirody a krajiny, vratane ich
ochrannych pasiem, prvky regionalneho uzemného systému ekologickej stability, chranenu
polnohospodarsku pddu, ochranné pasmo lesa apasma ochrany jestvujicich vodnych
zdrojov. Podrobnosti a detaily st spracované v jednotlivych kapitolach Navrhu ZaD?2.

Ochrana prirody a krajiny

Z chranenych Uzemi narodnej siete chranenych Uzemi do rieSeného Uzemia v k.U Plavecky
Mikulas zasahuju :

- CHKO Malé Karpaty,

- NPR Krslenica,

- prirodna rezervacia Noveé pole,

- prirodna pamiatka Bukovina

- Chraneny areal Rudava.

Lokality rieSené v ZaD2.A3, A4, A5, A6, Al0 aciastoCne aj H3 sa nachadzaja
v blizkosti CHKO Malé Karpaty, ale bez negativheho zdsahu do chraneného Uzemia, ¢o
skonstatovala vo svojom vyjadreni aj sprava CHKO Malé Karpaty.

Lokalita Ab, v ktorej neprichddza v ZaD2 k Ziadnej zmene z hladiska ochrany prirody a
krajiny, sa nach&dza v blizkosti NPR KrSlenica, av3ak bez negativneho zasahu do
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prostredia. (stanovisko CHKO Malé Karpaty) Je to stabilizovana lokalita vo vnutri
zastavaného Uzemia obce bez potencialneho buduceho rozvoja.

V ramci eurdpskej siete chranenych tuzemi Natura 2000 do k.u. Plavecky MikulaS zasahuije :
- chranené vtacie Uzemie Malé Karpaty
- Uzemia eurdpskeho vyznamu Biele hory a Rudava.

Lokality rieSené v ZaD2 - A3, A4 a A5 su v blizkosti s izemim eurépskeho vyznamu Biele
hory, ale bez negativheho vplyvu na zZivotné prostredie. Jedna sa o jestvujlice stabilizované
lokality v zastavanom Gzemi obce bez vyraznych navrhovanych zmien z hladiska zvacSenia
kapacit, rozlohy, alebo negativnej zmeny v pristupe k ochrane ZP.

Z vymedzenych prvkov USES v zmysle platného UPN R BSK v k.U. Plavecky Mikula$ sa
nachadzaju tieto prvky :

- biocentra nadregionalneho vyznamu Vysokd, Hajduky (Rostun),

- biocentrum regionalneho vyznamu Mlaka

- biokoridor regionalneho vyznamu Rudava,

- migracnd alpska trasa.

V SZ casti rieSeného Uzemia sa nachadza mokrad” medzindrodného vyznamu AlGvium
Rudavy (Ramsarska lokalita), ktora je zaroveri mokradny biotop podfa Zakona ¢.543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Tieto spomenuté prirodné prvky nie si zmenami v Navrhu ZaD2 a novymi rozvojovymi
lokalitami ZaD2 nijako dotknuté, reSpektuji sa ich jestvujuce ochranné pasma,
a neprichadza k zhorSeniu kvality ochrany ZP, v ramci ich Gzemia.

V katastri obce.su tiez viaceré vodné zdroje, vratane pasiem hygienickej ochrany
a vodohospodarsky vyznamny tok Rudava.
V ramci Navrhu ZaD2 neprichadza k ziadnemu negativnemu zasahu do tychto prvkov.

Je treba reSpektovat’ a chranit’ vSetky Uzemia ochrany prirody a krajiny, vratane ich
ochrannych pasiem, prvky regionalneho Uzemného systému ekologickej stability, chranena
po/nohospodarsku pddu a ochranné pasmo lesa, je nutné reSpektovat’ pasma hygienickej
ochrany vodnych zdrojov.

Pod/a platnych regulativov je potrebné minimalizovat' mozné zabery po/hohospodarskej pody
(vid’ prislusnu kapitolu elaboratu Navrhu ZaD2), nezakladat’ a nerozSirovat’ nové rozvojové
lokality v chranenych UGzemiach prirody, areSpektovat’ pasma hygienickej ochrany
jednotlivych druhov zariadeni. Treba tieZz zohfadriovat’ princip zadrZiavania vod v Gzemi, a
zamedzenie erdzii pddy a ochrany vodnych zdrojov.

Podfa ddajov NLC su vrieSenom Uzemi evidované lesy kateg6rii : hospodarske, lesy
osobitného uréenia a ochranné lesy, ktoré je potrebné reSpektovat, vratane ich ochranného
pasma.

V ramci Navrhu ZaD2 neprichadza k ziadnym zadberom lesnych pozemkov, a nezasahuje sa
do jestvujuceho OP lesa. Lokality A4, A5 Ciastocne zasahuju do OP lesa, ale jednd sa o
stabilizované GUzemia v rAmci zastavaného Uzemia obce, bez dalSieho navrhovaného rozvoja
alebo buduceho rozSirovania tzemia.

Navrh R-USES a ekostabilizaénych opatreni v gastiach k.u. Plavecky Mikulas:

- zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie

- zvySit podiel nelesnej drevinnej vegetacie

- zabezpecit vysadbu vetrolamov v otvorenej krajine

- celoploSne vylGéit pouzivanie chem. pripravkov a mineralnych hnojiv (Rudava)
- zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych vod
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Z koncepénych materialov ochrany ZP_je potrebné v ramci ZaD2 uplatriovat :
.Koncepcia ochrany a vyuZzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK",

.Kataldg adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy*,
»+AkEny plan na presadzovanie ochrany lesov na izemi BSK"
»+AkEny plan Koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK".

Navrh rieSenia ZaD2

Navrhované zmeny su situované v 1.stupni Uzemnej ochrany podla zdkona. Nezasahuju do
Ziadneho Uzemia NATURA 2000 v Uzemnej pésobnosti Spravy CHKO Zahorie.

Vystavba RD v novych lokalithch ZaD2 bude navrhovand ako prirodnému prostrediu
priatelska, rozvolnena, zazelenena, aby zaroven poskytla pohodiné a nerusené byvanie pre
buducich majitelov rodinnych domov. Nova vystavba nevnasa do Gzemia Ziadne rusivé prvky
a prevadzky, ktoré by naruSali prirodny a pokojny charakter danej lokality. V rieSenych
lokalitach a pri vysadbach okrasnych zéhrad pri rodinnych domoch nie je vhodné
vysadzanie  cudzokrajnych drevin. Drevinové zloZenie uréené na vysadbu by malo
vychadzat z drevinového zlozenia potenciélnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

Lokalita H3 sa nachadza na hranici 100 metrového OP Prirodnej rezervacie Nové Pole,
v ktorom plati 3. stupen ochrany podla zakona.

Svojim charakterom prevadzky (agrofarma, chov jazdeckych koni), bude bez moznosti
trvalého alebo rekreacného byvania, alebo inych komerénych aktivit (verejné podujatia
vacSieho rozsahu neprichadzaja do Gvahy). Tato lokalita preto nebude mat negativny vplyv
na nedaleké chranené Uzemie Nové Pole. Zastavba na pozemku bude maximalne
rozvolnend - (podiel zastavanych pléch nepresiahne 15% plochy Uzemia lokality).

Stanovisko OU Bratislava, Odbor starostlivosti 0 ZP k Navrhu ZaD2

OU, odbor starostlivosti 0 ZP kon3tatuje, e prislusné organizaéné Utvary Statnej ochrany
prirody SR - (Sprava CHKO Zéahorie, Sprava CHKO Malé Karpaty) nemaju zasadnejSie
pripomienky k upravenému Navrhu ZaD2 UPN-O.

OU vsidle kraja preto po zhodnoteni oboch stanovisk suhlasi so schvalenim nového
upraveného Navrhu ZaD2 UPN-O obce Plavecky Mikulas.

Nakladanie s odpadmi

Novonavrhované lokality nevytvoria situaciu v oblasti nakladania s odpadmi, ktora by
vyZzadovala zmenu suasného systému. Komunalny odpad sa odvaza na skladku mimo
obce. Ciastogne sa separuje papier, sklo a plasty.

V kapitole:

14. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

14.1. DOPRAVA
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Lokality

A2 - Zahumnie Il. UB-2

A9 — Pri cintorine UB-9

A10 - Pod Korlatkou UB-10

Zakladné udaje

Navrh dopravného rieSenia uvedenych lokalit (Gzemie byvania) vychadza zo zameru vyuZitia
Uzemia pre rozvoj byvania vrodinnych domoch. Lokality bude dopravne napojené
Z existujucej dopravnej siete obce Plavecky Mikulas.

Stav dopravného usporiadania rieSenej oblasti
Sucasny stav komunikacnej siete vtejto Casti obce vyhovuje dneSnym podmienkam
dopravy.

Navrh dopravného rieSenia

Komunika¢nd siet

Navrh dopravného rieSenia lokaliit predpoklada vystavbu novych komunikécii triedy C3 a
D1, ktoré zabezpecia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke 1,50m.

Primestsk& hromadna doprava
V lokalitach nie su navrhované nové zariadenia slGziace primestskej hromadnej doprave,
pretoZe peSia dostupnost k jestvujicim zastdvkam AD je do 300m.

PeSia doprava
V lokalite su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. VSetky peSie

trasy su v bezbariérovom prevedeni.
Parkovanie

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalithch bude zabezpecované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov.

Cykilisticka doprava
V lokalitach sa neuvazuje s cyklistickymi cestiCkami mimo navrhovanych obsluZznych
komunikacii.

Lokality )
H2/1 — Agroturisticka farma I. — rozSirenie (URaCR-  7)
H3 — Agroturisticka farma Il URaCR-8)

Z&kladné udaje

Navrh dopravného rieSenia uvedenych lokalit (Gzemie rekreacie a cestovného ruchu)
vychadza zo zameru vyuzitia Uzemia pre rozvoj agroturistickych fariem. Lokality budd
dopravne napojené z existujucej dopravnej siete obce Plavecky Mikulas.

Stav dopravného usporiadania rieSenej oblasti
Sucasny stav komunikaCnej siete vtejto Casti obce vyhovuje dneSnym podmienkam
dopravy.

Zmeny a doplinky &. 2 UPN-O Plavecky Mikulas —Spriev.sprava -34-
Oktober 2026



Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna siet

Navrh dopravného rieSenia lokalit predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3.
ktoré zabezpelia dopravnu obsluznost fariem. VSetky komunikacie su navrhované
s jednostrannym resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke 1,50m.

Primestsk& hromadna doprava
V lokalitach nie su navrhované nové zariadenia slUZiace primestskej hromadnej doprave.

PeSia doprava
V lokalitach su navrhované chodniky pre peSich pri vnatroarealovych komunikaciach.

Parkovanie
Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalitAch bude zabezpeCované na
sukromnych pozemkoch fariem.

Cyklisticka doprava
V lokalithich sa neuvaZuje s cyklistickymi cestickami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Cyklisticka doprava

V zmysle platného Uzemného planu regiénu —Bratislavsky samospravny kraj, ktory bol
schvaleny uznesenim Z BSK €. 60/2 13 zo dna 20.9.2013, a jeho Zmenami a doplnkami €. 1
UPN R BSK schvalenymi uznesenim &. 94/2017 zo diia 29.9.2017, pre riesené GUzemie platia
Zavazné regulativy iuzemného rozvoja BSK vyhlasené VZN Bratislavského kraja ¢. 1/2013
zo dna 20.9.2013 a VZN ¢. 3/2017.

Z tychto requlativov sa pre obec Plavecky MikuldsS platia v oblasti cyklistickej dopravy najma :

8.30 ReSpektovat existujuce cyklotrasy arezervovat priestory pre vytvorenie novych
samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, néarodnych
a regionalnych cyklotras, pricom za najvyznamnejSie treba povazovat:

8.30.3 Malokarpatsku cyklotrasu (003) — Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno — Pernek —
RohoZnik — Plavecky Mikulas, hranica s TTSK (narodna cyklotrasa)

Malokarpatska trasa bola navrhnuta z dérazom na vytvorenie podmienok dobrej dostupnosti
vidieckych priestorov k sidelnym centrdm, zaroven dobrej dostupnosti turistov k vyznamnych
bodom cestovného ruchu a tym vytvorenie kultirne a pracoviskovo rovnocenného prostredia
voCi urbannym priestorom. Malokarpatska cyklisticka dopravna trasa zacdina na
medzinarodnej cyklotrase EuroVelo 13 s planovanym prepojenim do Rakuska cyklomostom
Marcheg — Vysoka pri Morave, vedie popod Malé Karpaty a pokracuje do TTSK. Na uzemi
BSK prechadza obcami Vysoka pri Morave, Zohor, Lozorno, Jablonové, Pernek, Kuchyna,
Rohoznik, Solo3nica, Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas.

V rieSeni sa predpoklada zakladna Sirka cyklotrasy 3,0 m a je vhodné ju od cesty odsadit.
V zastavanej ¢asti obce sa uvazuje s cyklistickou dopravou na komunikaciach.

Zavazné requlativy UPN-R BSK v zneni zmien a doplnkov — Verejnoprospené stavby:

1.20 Malokarpatsk& cyklotrasa (003) — Vysok& pri Morave — Zohor — Lozorno — Pernek —
Rohoznik — Plavecky Mikulas, hranica s TTSK (narodna cyklotrasa)

V zmysle technickych podmienok  TPO85 - Navrhovanie cyklistickej infrastruktdry,
poZadujeme rieSit v navrhu ZaD2 UPN-O Plavecky Mikuld$ v dalSich stupfioch projektovej
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dokumentécie, samostatné segregované cyklotrasy. V stiesnenych pomeroch (v zmysle
citovanych TP) je pripustné zdruZit' cyklotrasu aj s peSou dopravou tak, aby vznikla bezpecna
siet cyklotras v novonavrhovanych Uzemiach na vystavbu s prepojenim na jestvujlicu siet
cyklotras.

RieSenie — Navrh ZaD2

V Navrhu ZaD2 su navrhované koridory pre nové cyklotrasy v katastri obce Plavecky
Mikulas, v sulade so schvalenou Koncepciou Uzemného rozvoja cyklotras BSK, vo vztahu
k Integrovanému dopravnému systému avyznamnym bodom cestovného ruchu -
Aktualizacia ¢.3, prijatej zastupite/stvom BSK k 13.12.2024.

V ramci SirSich vztahov v uvedenom Uzemi sa navrhuju cyklistické prepojenia cez danu
oblast v rdmci uvedenej Koncepcie Uzemného rozvoja cyklotras, hlavne hlavna narodnéa
cyklotrasa — Malokarpatska (003) a jej miestne prepojenia.

Navrhované koridory pre novonavrhované cyklotrasy vrieSeni ZaD2 UPN-O sl
zdokumentované v grafickej ¢asti Navrhu ZaD2, najmé vo vykrese ¢.4-11 — Vykres verejného
dopravného vybavenia obce - navrh.

Pri_rieSeni cyklistickej infrastruktlry poZaduje sa reSpektovat existujuce trasy cyklotras
a koncepciu ich rozvoja.

Zelezni éna doprava

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa navrhuje Gzemné rezerva pre vybudovanie novej Zelezniénej trate
— prediZenie Zelezniénej trate Zohor — Plavecky Mikula$ - smerom na Jablonicu, v katastri
obce Plavecky Mikulas, v sulade s platnym UPN BSK. RieSenie je zdokumentované
v grafickej ¢asti Navrhu ZaD2 UPN-O.

VSeobecné podmienky Zelezni¢nej dopravy

A. Z hladiska Uzemného rozvoja Zel. dopravy sa Ziada rezervovat’ Uzemie pre
-znovusprevadzkovanie Zeleznicnej trate Plavecké Podhradie-Plavecky Mikulas v pévodnom
rozsahu: Zelezni¢na trat: 3 Zelezni¢né priecestia v km 33,076 (UCelovéa cesta), 33,724 (polna
cesta), 34,908 (cesta lll.triedy), dopraviia Plavecky Mikulas

-vybudovanie novej Zelezniénej trate Plavecky Mikul4as-Jablonica v sulade s Uzemnym
planom BSK.

B. Vzhladom na skuto¢nost, Ze cez k.U. obce Plavecky Mikula$S prechadza Zelezni¢na trat,
ZSR, ako dotknuty organ Ziada v Gzemnom plane obce Plavecky Mikulas uviest nasledovné
body:

-Upozorhujeme, Ze miesta vystavby nachadzajuce sa v ochrannom pasme drahy, pripadne
v blizkosti drdhy, mézu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie,
vplyv prevadzky trakcie) spdsobené beZznou Zelezni¢nou prevadzkou. To znamena, Ze
sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme
drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych G¢inkov Zelezni¢nej
prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zdkona €. 355/2007 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a vyhladky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto
opatreni je potrebné vychadzat z maximélnej prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate.
Néaklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade,
Ze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.
Po¢as realizacie stavby nebude investor vyZadovat od ZSR daldie zmierfujice
a kompenzac¢né opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov.

Po realizacii stavby v uvedenom UGzemi jej vlastnici nebudd méct voci prevadzkovatelovi
Zeleznicnej trate uplatiovat akékolvek poziadavky na elimindciu nepriaznivych ucinkov
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Zelezni€nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
v zmysle projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy
Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

-V38etky jestvujuce Uroviiové krizenia komunikacii so Zelezni€¢nou tratou Ziadame v Gzemnom
plane navrhnat ako mimouroviiové.

-VSetky novobudované krizenia komunikacii s trafou rieSit ako mimourovriové.

C. V pripade podpory vystavby zelene zakon o drahach €. 513/2009 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, v zmysle ktorého je podla § 4 v obvode drahy zakazané vysadzat stromy, kry
apodla 8§ 6 ,Vlastnici a uzivatelia nehnutefnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych
podzemnych vdd v ochrannom pasme drahy su povinni udrziavat pozemky,, stromy a kry na
nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusné vedenie v takom stave
a uzivat ich takym sp6sobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej suc€asti, ani neobmedzili
bezpecnost a plynulost dopravy na drahe. Vysadzat a pestovat stromy akry s vy3Skou
presahujlcou tri metre mozno v ochrannom pasme drahy len vtedy, ak je zabezpecené, Ze
pri pade nemdZu poskodit’ sucasti drahy.

VSeobecné podmienky dopravného rieSenia

V dalSich stuprioch PD je potrebné:

-pri navrhu novych miestnych komunikacii dopravne napojenych na cesty Il. a lll. triedy je
vhodné dodrzat min. vzajomnu vzdialenost’ krizovatiek v zastavanom Gzemi obce v zmysle
tab.2 STN 736110 (min. 80 m) a rozhlad v zmysle STN 736102.

-pri ndvrhu novych pléch pre byvanie s vyuzitim existujuceho dopravného napojenia na cesty
II. alll. triedy, prostrednictvom existujucich napojeni miestnych komunikécii, je potrebné
zohladnit existujucu kapacitu tychto krizovatiek a preverit kapacitnym posudenim v zmysle
platnych STN, TP priepustnost jednotlivych krizovatiek. V pripade preukazania
nevyhovujucej kapacity krizovatky je potrebné navrhnat adekvatny stupen usmernenia (napr.
navrh pridavnych pruhov v krizovatke).

-podkladom pre navrh novej krizovatky na cestach Il. alll. triedy musia byt intenzity
krizovatkovych pohybov, ktoré sa uvaZuju na obdobie 20 rokov od uvedenia krizovatky do
prevadzky v zmysle €. 3.2.1 a ¢l. 4 STN 736102.

-pri navrhu novych obytnych zén pri cestach Il. alll. triedy je potrebné vziat do Uvahy
negativne Gc€inky z dopravy (hluk, prasnost, vibracie, emisie a pod.). Nie je mozné spétne
Ziadat vlastnika/spravcu cesty o napravu, prip. eliminaciu negativnych Uc€inkov z dopravy,
nakolko , nakolko su zname.

V pripade, zZe obec rozSiruje hranice zastavaného Uzemia a nezahrnie do zastavaného
Uzemia aj cesty Il. alebo lll. triedy, situované v danom Uzemi, plati pre ne ochranné pasmo
v zmysle 8§ 11 zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

V kapitole:

14.2. VODNE HOSPODARSTVO

RieSenie vodného hospodarstva vychadza zo schvaleného Uzemného planu obce Plavecky
Mikula$ areaguje na Ciastkové zmeny priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia, ktoré vyplyvaju z rieSenia ZaD2 UPN-O.

VSeobecné podmienky:
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Pri rieSeni uzemného planu poZaduju reSpektovat’ a dodrzat’ ustanovenia Zakona ¢. 7/2010
Z.z. o0 ochrane pred povodriami, v zneni neskorSich predpisov. Budicou realizaciou rozvoja
obce nesmie déjst k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a podzemnych véd v
zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z (vodného zakona). V ramci vyuzitia Uzemia nesmie
déjst’ k negativnym zasahom do reZimu povrchovych véd, vodnych tokov a technickych diel
na nich. PoZaduju vytvarat’ izemno — technické predpoklady na Upravu odtokovych pomerov,
protipovodriovych opatreni a revitalizaciu vodnych tokov. Akukolvek investorskd &innost’
v dotyku s vodnym tokom pozaduju odsuhlasit’ SVP.

Pod/a 849 vodného zakona mdze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku
a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uZivat’ pobreZzné pozemky, ktoré su v pripade
drobnych vodnych tokov do 5 metrov od brehovej ¢iary toku (potok LibuSa a pritoky). To
znamend, Ze musia zostat’ pristupné, nesmu sa sem umiestriovat’ Ziadne stavby, inZinierske
siete, suvisla vzrastla zeleri ani oplotenie, nesmu sa tu vykonavat' terénne Gpravy a nesmu
sa ani orat. Upozorriuja, Zze nedodrzZiavanie tejto legislativy staZzuje udrZzbu vodnych tokov
a zvysSuje povodriové ohrozenie

Do vymedzeného pobrezného pozemku vodnych tokov nie je mozné umiestriovat’ vedenia
a zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia
a savisla vzrastli zeleri a nesmu sa ani po/nohospodéarsky obhospodarovat, menit reliéf
tazbou a navazkami, z dévodu zabezpecenia pristupu mechanizacie spravcu pre vykon
¢innosti vyplyvajucich z § 48 vodného zakona.

-pod/a Ustavy SR &l. 4 st vodné toky vyluénym vlastnictvom Statu, v stvislosti s § 43 ods. 1
zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z., pod/a ktorého je koryto stcastou vodného toku a odsek
2, podfa ktorého ak pretekd vodny tok po pozemku, ktory je evidovany v katastri
nehnute/nosti ako vodna plocha so spésobom vyuZitia pozemku ako vodny tok, je tento
pozemok korytom a ak preteka vodny tok po pozemku, ktory nie je takto evidovany v katastri
nehnute/nosti, je korytom pozemok tvoriaci dno a brehy, v ktorych obtekaju vody az po
brehova déiaru. Pricom pod/a ods. 5 je brehovou ¢iarou prirodzeného koryta priesecnica
vodnej hladiny s prifahlymi pozemkami, po ktord voda staci pretekat' medzi brehmi bez toho,
aby sa vylievala do prifahlého GUzemia. Z uvedenych dévodov koryto vodného toku (aj ked’
nie je zakreslené v mapach KN, resp. je zakreslené nespravne), Ani jeho pobrezné pozemky
(8 49 zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) nemdzu byt stcastou
stavebnych pozemkov.

Ziadame dodrzat’ § 49 zékona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ods.
2, pod/a ktorého mdZe spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky pri vykone spravy
vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni pri drobnych vodnych tokoch do 5 m
od brehovej ciary, ¢o znamena, Ze tieto pozemky musia zostat’ pristupné, nesmud sa sem
umiestriovat Ziadne stavby, inZinierske siete ani oplotenie.

Buducou realizaciou rozvoja obce nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych
vod a podzemnych vdd v zmysle zadkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z., v zneni neskorSich
predpisov.

Taktiez treba reSpektovat’ inundaéné Gzemia vodnych tokov, ktoré na navrh spravcu vodnych
tokov urcuje vSeobecne zavaznou vyhladskou prisludny organ Statnej vodnej spravy a pri
drobnych vodnych tokoch obec vSeobecne zavaznym nariadenim. V inundac¢nom dzemi je
zakazané umiestriovat’ stavby, ktoré su uvedené v § 20 ods. 6 a 7 zakona ¢. 7/2010 Z. z.
0 ochrane pred povodriami.

V ramci vyuZitia Uzemia nesmie déjst' k zasahom do rezimu povrchovych véd, vodnych tokov
a technickych diel na nich, pozadujeme vytvarat’ izemno-technické predpoklady na Upravu
odtokovych pomerov, protipovodriovych opatreni a revitalizaciu vodnych tokov.

Akukolvek investorskd cinnost v dotyku s vodnym tokom pozadujeme odsuhlasit’ nhasou
organizaciou eSte pred vyhotovenim projektovej dokumentacie pre tzemné konanie.
Prioritou, ktora dokaze najefektivnejSie minimalizovat povodnové situicie je radikdlna zmena
v spésobe polnohospodarskeho obhospodarovania svahovitého povodia. V exponovanych
svahoch je Ziadlca zmena z ornej pody na trvalé travnaté porasty. V svahovitom povodi je
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Ziaduca orba po vrstevnici, budovanie odvodnovacich (vsakovacich) rigolov, remizok,
mozaika kultdr, vylu¢enie erdzne néchylnych plodin. Uvedené agrotechnické opatrenia
vyrazne spomalia povrchovy odtok, splavovanie pddy a zlepSia retenénl schopnost Uzemia.

Z hladiska ochrany kvality podzemnej a povrchovej vody podmienuju planovany Gzemny
rozvoj napojenim rozvojovych pldéch na splaskova kanalizaCnu siet s naslednym odvedenim
do kapacitne vyhovujtcej COV.

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanej rozvojovej lokality
poZzaduji v maximalnej miere zadrzat’ vodu v Uzemi a vyuzit' disponibilnd infiltracna
schopnost’ miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retencéné priestory resp.
infiltraéné nadrze). Zadrzané dazdové vody je mozné vyuzit' aj ako Uzitkovl vodu na zavlahu
navrhnutej zelene a znizit' tak prevadzkové naklady objektu, znizit' prasnost’ a ochladlt
prostredie v letnych mesiacoch. Nakladanie s dazdovymi vodami poZaduju navrhnut
a nasledne zrealizovat tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky, ani pri
intenzivnych zrazkach, ani pocas vystavby. Pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre
budovanie retencnych prvkov v Gzemi poZaduju pouZit’ minimalne 20-ro¢nd navrhovu zrazku
(p=0,05, t=15 min., q=238 l/s/ha) a vysSi sucinite/ odtoku zo striech a spevnenych ploch
(K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku. Disponibilna
schopnost’ infiltracie je potrebné vyhodnotit’ hydrogeologickym posudkom (837 vodného
zakona). Uvedena sprisnena poziadavka vyplyva z dévodu prebiehajicej klimatickej zmeny
a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

Pri odvadzani véd z povrchového odtoku zo vSetkych novych spevnenych pléch, komunikacii
a striech do recipientu, aj tych, ktoré su odvadzané prostrednictvom uz existujicej
kanalizacie poZadujeme zachovat odtok na Urovni 5% z 2-ro¢nej navrhovej zrazky trvajicej
15 minut (142l/s/ha). Nadlimitny odtok je potrebné zadrziavat’ v retencnych priestoroch (z
ktorych mb6zu byt nasledne vyuzivané na zalievanie zelenych pléch a pod.). Pri odvadzani
zrazkovych vod z komunikacii a z parkovacich pléch pre 5 a viac vozidiel Ziadaju, aby boli
zrdzkové vody precistené v odlu¢ovacoch ropnych latok s vystupnou hodnotou NEL do 0,1
mg/l. Upozorruji, Zze na odvadzanie dazdovych véd do povrchovych véd avsakom do
podzemnych vdd je v zmysle vodného zdkona potrebné povolenie organu Statnej vodnej
spravy.

VSetky pripadné subehy a krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi poZaduju realizovat
v zmysle normy STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“
avsulade s STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov*. Projektovi dokumentaciu
krizovani vodnych tokov a komunikacii na pobreZznych pozemkoch, ako aj dokumentaciu
vSetkych stavieb v susedstve vodnych tokov, pozZaduju predlozit na odsuhlasenie SVP, §.p.
OZ Povodie Dunaja.

Zasobovanie pitnou vodou

Suéasny stav

Obec Plavecky MikulaS§ ma sucasnosti vybudovany vyhovujaci verejny vodovod, ktory je
sucastou Zahorského skupinového vodovodu.

Vodovodna siet a prislusné vodarenské zariadenia dostatoCne pokryvaju spotrebu vody v
obci.

Navrh rieSenia

Vodovodna siet sa rozSiri do miest navrhovanej vystavby tak, aby zasobovanie obyvatelstva
a obcianskej vybavenosti pitnou vodou bolo plne zabezpecené.

Navrhovany vodovod v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach, bude slizit na hromadné zasobovanie vodou. Majetkopravny a prevadzkovy
rezim je nutné zosuladit so zdkonom ¢&. 442/2002 Z.z. a deklarovat' v prislusnej projektovej
dokumentécii, ktora by mala nasledovat.
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Verejny vodovod a verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany v sulade s 8§ 19 Zak.C.
442/2002 Z.z. ,O verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach* Ziada sa situovat
v komunikaciach, resp. do verejne pristupného koridoru so Sirkou a nosnostou povrchu pre
vjazd servisnych vozidiel, zabezpecujucich vykon prevadzky.

Verejny vodovod sa Ziada navrhovat v stlade s STN 75 5401,STN 73 6005, STN 736822
av stlade so Standardami vodovodnej siete v podmienkach BVS, ktoré si dostupné na
internetovom sidle.

Technické rieSenie, navrh vodovodnej a kanalizacnej pripojky musi byt v sllade
s dokumentom ,Technické podmienky pripojenia a odpojenia nehnute/hosti na verejny
vodovod averejnd kanalizaciu atechnické podmienky zriadovania a odstrariovania
vodovodnej a kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti
a.s., ktory je dostupny v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle
www.bysas.sk.

Pozaduju, aby pri priprave a spracovani ZaD ¢.2 UPN O obce Plavecky Mikulad boli
akceptované a zapracované zakazy a obmedzenia vyplyvajuce z jednotlivych ustanoveni
zakona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) tykajuce sa ochrany podzemnych vod, vyhlasky ¢.
29/2005 Z.z. o uréeni ochrannych pasiem VZ arozhodnuti, ktorymi boli uréené ochranné
pasma dotknutych VZ.

Pre kazdu rozvojova lokalitu je potrebné spracovat’ samostatnd PD rozSirenia vodovodnej
siete, vratane zohfadnenia tlakovych pomerov v sieti, a kanalizacnej siete s dodrzanim
vySSie uvedenych podmienok.

Upozorriuje sa, Ze z majetkopravneho hfadiska v zmysle novely Zak.¢. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach mbéze verejné vodohospodarske siete
vlastnit’ subjekt verejného prava (obec, pravnické osoby s majetkovou Ucastou obce alebo
zdruzenia obci).

Vodovodné potrubie bude uloZzené v nezamfzajicej hibke vo vozovke pristupovych ciest
(ulic). Navrhnuta siet bude v maximalnej miere prepojena s existujucimi vodovodnymi
vetvami. Na potrubi budli osadené sek&éné uzavery a protipoziarne podzemné hydranty.
Hydranty budd slizit aj na odkalovanie a odvzduSnenie potrubia. Zaroven s budovanim
ulicného potrubia sa inStaluja aj domové pripojky ukonené vo vodomernej Sachte na
pozemku jednotlivych stavebnych parciel. Technické podmienky napojenia na verejny
vodovod sa urcia pri dalSich stuprioch projektovej dokumentacie.

Vypocet potreby vody - podfa prilohy ¢.1 VyhlaSky ministerstva zivotného prostredia SR
¢.684/2006 zo dria 14.11.2006 :
V rieSeni ZaD2 sa zvySuje rozsah funkcie byvania o cca 95 RD tj. pre cca 330

obyvatelov.

Potreba vody zvySenie:

a) denna Obyvate/stvo 330x 1351 = 44550 |

b) max. denna 44550 m*x 1,6 = 712,80 m?

c) max. hodinovd 712,80 m°®x1,8:24h = 53,46 m3/h =14,85l/s

d) roéna spotreba vody 16 260,75 m*/rok

Potreba vody pre poZiarne ucely v rozvojovych lokalitadch
— vonkajSie podzemné hydranty : Q po; = 12,0 I/spriv=1,51/s.

V ramci rieSenia tech. infraStruktdry sa vybuduji nové pripojné trasy verejného vodovodu
napojené na jestvujucu siet verejného vodovodu v obci. Z nich bude napojena novéa siet
verejnych vodovodov v rozvojovych lokalitach, vedena v koridoroch novonavrhovanych
cestnych komunikacii.
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V rieSeni ZaD2 sa navrhuje aj rozvoj Agroturistickych fariem — lokalita H2/1 —Agroturistick&
farma |. — rozSirenie a lokalita H3 — Agroturisticka farma .

Problematika napojenia na verejny vodovod bude rieSena na zaklade zadmeru rozvoja fariem.
S bezprostrednym napojenim na verejny vodovod sa v tomto pripade neuvaZuije.

Vodovodné zariadenia nadobecného vyznamu, vodné zdroje, OP

Na Uzemi katastra obce sa nachadzaju vodarenské zdroje : :
- Pramene — Bukoviny I. a ll., LibuSa, Kamenista, Vcelinek a vrt HV-308.

Uvedené zdroje s zabezpecené oplotenim v rozsahu OP |. stupna. Pramene maji spolo¢né
ochranné pasmo Il. stupfia z rozhodnutia ONV Senica. V grafickej ¢asti Navrhu ZaD2 sa
meni hranica OP v platnom UPN-O, podla aktualneho stavu na zéaklade najnovsich
podkladov, poskytnutych BVS, a.s., Bratislava.

Vrt HV-308 ma spolo¢né ochranné pasmo ll. stupna s dalSimi vrtmi nachadzajdcimi sa mimo
katastra obce — je zdokumentované graficky v platnom UPN-O.

V obci Plavecky Mikulas$ je umiestneny vodovod nadobecného vyznamu v sprave BVS, a.s.,
ktory zasobuje pitnou vodou Siroké okolie z vodarenskych zdrojov v obci. St€astou systému
je aj vodojem VDJ Plavecky Mikulas, ktory je zabezpeceny oplotenim v rozsahu jestvujiuceho
OP |. stupna.

Navrh ZaD2 pocita s mensimi lokalnymi Upravami trasovania jestvujucich vodovodnych sieti
v novonavrhovanych lokalitach A9 a A10. (Vid graficky vykres €. 5A-11.)

ResSpektovat a dodrziavat’ podmienky a ustanovenia ONV Senica, tykajuce sa spoloéného
OP |l. stupria viacerych vodarenskych zdrojov, ktorého cast’ zasahuje i do zastavaného
Uzemia obce, kde bude potrebné reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajlce z reSpektovania
prisluSného ochranného pasma.

Hyaienické pasmo ochrany vodného zdroja 2.stupria — lokalita H2, H2/1

V ramci rieSeného Uzemia ZaD2 sa jestvujlca lokalita H2, a jej navrhované rozSirenie H2/1 —
Agroturisticka farma - nachadzaji v Ochrannom pasme vodného zdroja 2. stupna, ktoré je
vymedzené Rozhodnutim ONV Senica pod €. 723/1418/88-6 zo dna 5.10.1988 v zapadnej
Casti katastra obce Plavecky MikuldS. Képia rozhodnutia je neoddelitefnou prilohou textovej
gasti UPD ZaD2 UPN-O, a je potrebné redpektovat vietky obmedzenia a podmienky, ktoré
Z predmetného rozhodnutia pre danu lokalitu vyplyvaja.

Je zaroven potrebné reSpektovat vSetky obmedzenia a limity vyplyvajuce z VyhlaSky
Ministerstva ZP_&.29/2005 o uréovani OP vodarenskych zdrojov_a opatreniach na_ochranu
vod z 25.01.2005., ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek &innosti a aktivit v OP vodného
zdroja prisludného stupna. Akékolvek aktivity a innosti v danom Uzemi si_moZné len po
suhlase prislusného zodpovedného organu a za podmienok nim vopred uréenych !

Vodné plochy

Su¢asny stav
V katastralnom uzemi obce Plavecky Mikula$ sa nenachadzaju vodné plochy .

Navrh rieSenia
V riedeni ZaD2 UPN-O sa nenavrhuji Ziadne vodné plochy.

Vodné toky, odvod novacie kanale, hydromelioracie
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Suéasny stav
V katastralnom Uzemi obce Plavecky Mikula$ sa nachadzaju nasledovné vodné toky:

Plavecky kanal

LibuSa s bezmennym pritokom
Smrekovec

Ancin potok

V katastralnom Gzemi Plavecky Mikuld$ sa neeviduju ziadne hydromelioracné zariadenia
v sprave Hydromelioracie, S.p.

Navrh rieSenia

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa s Upravami, ale ani s vyuZivanim vodnych tokov neuvazuje.
VrieSeni ZaD2 UPN-O sa vnavrhu obytnej zastavby v lokalite A2 (Plavecky kanal)
reSpektuje ochranné pasmo inundacného Uzemia jestvujuceho vodného toku. Hranice OP
inundacného Gzemia su vyznacené vo vykresovej dokumentacii — Vykres ¢€.5A-II.

Navrh zastavby pogita s liniou novych domov pozdiZz novonavrhovanej kominikacie smerom
od vodného toku, smerom k vodnému toku Plaveckého kanala su navrhované zahrady RD.
Odstup od vodného toku je dostatoény pre bezpeénu prevadzku bududcich nehnutelnosti.

Pri navrhu obchvatu Statnej cesty (vo vyhlade) je potrebné reSpektovat jestvujlci
odvodnovaci kandl, vratane ochranného pasma 5m od brehovej Ciary kanéla.

V lokalitach &. A2, H2/1 H3 je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych
pozemkov drenaznym systémom neznameho vlastnika. Tento problém bude treba vyriesit
pred zagatim planovania investiéného procesu a pripravy buducich investicii.

V blizkosti lokalit ¢. A2 a A10 sa nachadza ,kanal Vagrvolby“ (evid.¢. 5208 128039), ktory
bude krizovat’ navrhované trasa Malokarpatskej cyklotrasy.

Odvodriovacie kandly a drenaze Zziadaju sa pri navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie
a realizacii stavieb reSpektovat vratane ochranného pasma 5m od brehovej iary kanala.
Pripadné krizovanie alebo subeh a inzinierskych sieti s odvodriovacim kanalom pozaduju
navrhnat a realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZzovanie a subehy meliora¢nych
zariadeni s komunikaciami a vedeniami® z r. 1983.

Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych vod do odvodriovacieho kandla je nutné
konzultovat’s Odborom spravy a prevadzky HMZ Statneho podniku.

v

V zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach je potrebné v extravilane obce dodrZzovat
ochranné pasma pribreznych pozemkov a to:

- 5,0 m od brehovej Ciary .

Do tohto Gzemia nie je mozné umiestiiovat technicku infrastrukturu, cestné komunikacie,
Ziadne pevné stavby, savisllu vzrastlu zelen.

Toto Uzemie nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat.

Pripadné krizovanie inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN 73
6822.

Je nutné dodrZovat preventivne protier6zne opatrenia v ramci prislichajucich povodi
jednotlivych tokov (dodrziavanie spravnych agrotechnickych postupov, dbat na udrZovanie
ochrannych vegetaénych pasov v blizkosti polnohospodarskych pléch a zriadovanie
vsakovacich pléch).

Dodrzat ustanovenia Zakona o vodach ¢€.364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a Zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnhami.

VSetky pripadné subehy a krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi treba realizovat
v zmysle normy STN 73 6822. Stavebnou aktivitou nesmie dojst k zhorSeniu kvality podzem.
a povrchovych voéd. Pri rieSeni lokalit v susedstve vodnych tokov Ziadaju dodrziavanie
legislativy, tykajucej sa 0drzby okolia vodnych tokov a pristupu k nim, zapracovat do
obmedzeni v ramci zavaznych regulativov.

Zmeny a doplinky &. 2 UPN-O Plavecky Mikulas —Spriev.sprava -42-
Oktober 2026



Odkanalizovanie

Suéasny stav

Vobci nie je momentalne realizovand verejna kanalizatna siet, v buducnosti sa
odkanalizovanie novonavrhovanych kapacit bude rieSit do jednotnej celoobecnej verejnej
kanalizacie, ktora sa medzitym zrealizuje.

V sUcasnosti prebieha investi¢na priprava na vystavbu jednotnej celoobecnej kanalizacnej
siete, na ktoru sa tieto novonavrhované lokality plynulo napoja. Ich celkova kapacita nebude
podstatnym spbsobom ovplyviovat navrhované rieSenie, ktoré je zdokumentované vo
schvalenom Gzemnom plane obce.

COV sa bude nachadzat na okraji severno-zapadnej asti obce. Kanalizaéna siet bude
z prevaznej Casti gravitatnd z PVC potrubi DN 300, kombinovana s tlakovou kanalizaciou
s pomocou viacerych precerpavacich stanic ktoré preCerpavaju splaskové vody do vysSie
poloZeného potrubia.

Navrh rieSenia

V buddcnosti sa navrhuje postupne vybudovat kanalizacny systém podla vypracovanej
projektovej dokumentacie, a prostrednictvom neho rieSit kompletne odkanalizovanie celej
obce vratane lokalit ZaD2. Nové rozvojové plochy v zmysle zdkona €. 364/2004 o vodach je
treba napojit na kanalizaén( siet s naslednym odvedenim do COV, &im sa podmiefiuje
buduci rozvo;.

Verejnu kanalizaciu je nutné navrhovat v sulade s STN 73 6005, STN 75 6101, STN 75 6125
Tlakové kanalizaéné potrubia, STN 73 6822 Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi a ostatnymi stvisiacimi normami a Standardami verejnej kanalizacie v
podmienkach BVS, ktoré su dostupné na internetovom sidle. V pripade zaujmu obce
o odborny vykon prevadzky COV je nutné prerokovat v dal$ich stupfioch pocas spracovania
PD na BVS.

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami sa poZaduje v maximalnej miere
zadrzat’ vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnt infiltraéna schopnost’” miestneho horninového
prostredia. Je potrebné zabranit odtekaniu dazdovej vody na susedné pozemky.

Vody z povrchového odtoku je treba rieSit mimo kanalizaény systém navrhom delenej
kanalizacie, navrhom vodo-zadrznych, vsakovacich zariadeni na podklade skuto¢nych
hydrogeologickych podmienok Gzemia.

V kapitole:

14.3. ENERGETIKA

Zasobovanie elektrickou energiou

Navrh zasobovania elektrickou energiou

Lokalita A2

V novonavrhovanej obytnej lokalite sa navrhuje s naviSenim kapacity o cca 50 rodinnych
domov. Vybuduje sa nové podzemné vedenie NN v potrebnej kapacite v koridore
novonavrhovanej miestnej komunikcie. Navrhuje sa novd TS o vykone 2x630 kVA, ktora
bude zasobovat el. energiou aj SirSie okolie.

InStalovany vykon Pi( kW): 350 kW
Predpokladany skutoény prikon Ps (kW): 250 kw
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Lokalita A6

V novonavrhovanej obytnej lokalite sa navrhuje s naviSenim kapacity o cca 4-5 rodinnych
domov. Vybuduje sa nové podzemné vedenie NN v potrebnej kapacite v koridore
novonavrhovanej miestnej komunikacie. S novou TS sa neuvazuije.

InStalovany vykon Pi( kW): 30 kW
Predpokladany skutoény prikon Ps (kW): 22 kW
Lokalita A9

V novonavrhovanej obytnej lokalite sa navrhuje s naviSenim kapacity o cca 15 rodinnych
domov. Vybuduje sa nové podzemné vedenie NN v potrebnej kapacite v koridore
novonavrhovanej miestnej komunikacie. Jestvujlica stoziarova TS v lokalite sa zrusi, a
nahradi sa novou TS v blizkej vzdialenosti o vykone 1x 400 kVA.

InStalovany vykon Pi( kW): 105 kw
Predpokladany skutoény prikon Ps (kW): 75 kW
Lokalita A10

V novonavrhovanej obytnej lokalite sa navrhuje s naviSenim kapacity o cca 30 rodinnych
domov. Vybuduje sa nové podzemné vedenie NN v potrebnej kapacite v koridore
novonavrhovanej miestnej komunikacie. S novou TS sa neuvaZuje, rata sa s posilnenim
jestvujacich TS v okoli lokality, najma v blizkej lokalite A2.

InStalovany vykon Pi( kW): 210 kw
Predpokladany skutoény prikon Ps (kW): 140 kw

V rieSeni ZaD2 sa navrhuju 2 lokality s funkciou RaCR mimo zastavaného Uzemia
obce:

H2/1 —Agroturisticka farma |I. —rozSirenie

Predpokladana vystavba: neznama

InStalovany prikon: -

Problematika napojenia na elektrickl energiu a pozadovany prikon bude rieSeny na zaklade
zameru rozvoja farmy z okolitych dostupnych zdrojov.

H3 —Aagroturisticka farma Il.

Predpokladana vystavba: neznama

InStalovany prikon: -

Problematika napojenia na elektrickl energiu a poZzadovany prikon bude rieSeny na zéklade
zameru rozvoja farmy z okolitych dostupnych zdrojov.

Spbdsoby napojenia lokalit

Planované vystavba v uvedenych lokalitach bude pripojena na zdroje elektrickej energie
hlavhymi kablovymi rozvodmi NN, ktoré budd realizované kéblami NAYY, prislusnych
prierezov uloZzenymi v zemi. Jednotlivé objekty budu pripojené na hlavné rozvody NN
kablovymi pripojkami, ktoré sa pripoja na uvedeny rozvod NN v rozpojovacich a istiacich
skriniach, ktoré sa vybuduju v potrebnom mnoZstve na kéblovych trasach. V uvedenych
skriniach bude zaroven realizované i pozadované uzemnenie ochranného vodi¢a podla STN
33 2000-4-41.

Kable NAYY-J budl uloZzené v zemi podla STN 33 2000-5-52 v hl. 70 cm. Pri krizovani
komunikacii a vjazdov budu kabely uloZené v chrani¢kach PE v hl. 100 cm.

Pri krizovani a stbehu s inymi inZinierskymi sietami je potrebné dodrzat vzdialenosti podla
STN 73 6005.
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Zaver

Navrhované rieSenie zasobovania uvedenych lokalit elektrickou energiou je predbeZzné.
Konkrétne rieSenie pre zabezpelenie zdrojov elektrickej energie a spdsoby rozvodov NN
bude uréené v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie pre izemné konanie a stavebné
povolenie.

Dalsie stupne PD pre jednotlivé lokality bud( vypracované podla konkrétnych poZiadaviek
investora, ¢o sa tyka poctu projektovanych domov a ¢asovej postupnosti vystavby v danych
lokalitach.

Ochranné pasma energetickych zariadeni
Stoziarové transformacné stanice - ochranné pasmo 10 m
Vzdusné rozvody VVN - ochranné pasmo 15 m od krajnych vodi¢ov

Vzdusné rozvody VN - ochranné pasmo 10 m od krajnych vodic¢ov
Kéablové rozvody VN  — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla
Vzdusné rozvody NN — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov
Kablové rozvody NN  — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla

Verejné osvetlenie

Rozvody VO

Rozvody VO su vyhotovené vzduSnymi vedeniami — vodiémi AlFe, umiestnenymi spolu so
vzdusnymi rozvodmi NN na beténovych alebo drevenych podpernych stipoch pri
komunikaciach. Na stipoch st umiestnené svietidla verejného osvetlenia. Ovladanie VO je
pomocou sumrakovych spinacov.

Navrh VO

Pri realizacii jednotlivych lokalit vystavby budd z navrhovanych kablovych sekundarnych
rozvodov NN napojené PRIS, umiestnené vo verejnych priestranstvach. Z PRIS budud
napojené aj rozvadzace verejného osvetlenia R-VO. Tieto budl vyzbrojené meranim
spotreby el. energie. Z rozvadzacov R-VO budu lu€ovitym sp6sobom napojené svietidla VO,
umiestnené v chodnikoch alebo zeleni. Svietidla VO budd volne stojace, umiestnené na
pozinkovanych stipoch alebo na vyloZnikoch, rovnomerne rozmiestnené popri navrhovanych
komunikaciach.

Navrhované kablové rozvody VO budlG navrhnuté kéblami NAYY-J 4x25 mm? a budu
zasluCkované na jestvujuce vzdusSné rozvody VO. PoZadované odbery el. energie pre
napojenie VO v jednotlivych lokalitach su zahrnuté v ¢asti — zasobovanie elektrickou
energiou.

V lokalitach, kde sU navrhované rodinné domy v rozptyle, sa svietidla a rozvody VO
existujuce. Ak nie su, alebo sU nepostacujuce, svietidla VO budd doplnené a napojené
z jestvujucich rozvodov VO.

Ochranné pasmo rozvodov VO

Vzdudné rozvody VO — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov
Kablové rozvody VO — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla

Zasobovanie zemnym plynom

Su¢asny stav

Obec Plavecky MikulaS méa v sucéasnosti vybudovany vyhovujlci verejny STL plynovod.
Tento obecny plynovod je zdsobovany zemnym plynom z regulaénej stanice VVTL/STL o
vykone 1 200 m*/h nachadzajlcej sa v susednej obci Plavecky Peter.

V obci je vybudovana zasobovacia rozvodna STL plynovodna siet.

V centre odberu je siet zokruhovand, len niektoré ¢asti su vetvové. Na plynovodnej sieti sl
osadené uzavieracie armatury, odkalovace, odvzduSiovace a pripojky pre odberatelov.
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STL plynovodna siet a prislusné plynarenské zariadenia (RS) dostatocne pokryvaju
spotrebu zemného plynu v obci.

Plynovodna siet je vybudovana z ocelového potrubia DN 100 (od regulaénej stanice po
zaciatok obce) a z PE potrubia profilov d 40, 50, 63, 90 a 110.

Navrh rieSenia:

STL (stredotlakova) plynovodné siet sa rozSiri do miest navrhovanej vystavby tak, aby
zasobovanie obyvatelstva zemnym plynom bolo plne zabezpecené. Plynovodné potrubie
bude uloZené v takej hibke, aby krytie potrubia bolo minimélne 800, maximéalne 1 200 mm.
Potrubie sa osadi v zelenych pasoch, pripadne v chodnikoch, alebovo vozovke
navrhovanych pristupovych ciest (ulic). Na potrubi budl osadené sek&éné uzavery ana
koncovych bodoch odvzduShovace. Zaroven s budovanim uli€ného potrubia sa instaluju aj
domové pripojky ukon&ené v mieste oplotenia jednotlivych stavebnych parciel.

V rieSeni ZaD2 sa v rozvojovych lokalitich A2, A6, A9, A10 zvySuje rozsah funkcie byvania
o0 cca 95 RD tj. pre cca 330 obyvatelov.

Potreba plynu:
(pre vyhladové obdobie)
a) max. hodinova 95 RD x 1,4 m3/h = 133m’h

b) roéna 95 RD x 3 500 m®rok = 332500 m*/rok

Predpokladd sa dostato¢nd rezerva Vv jestvujicej STL sieti pre potreby pokrytia zvySenia
kapacit odberu.

Bezpe énostné padsmo VVTL plynovodu / Lokalita H2/1

V rdmci rieSeného GUzemia ZaD2 sa jestvujuca lokalita H2, a jej navrhované rozSirenie H2/1 —
Agroturistickd farma - nachadzaju v bezpe&nostnom pasme VVTL plynovodu, ktory
prechadza krizom cez kataster obce Plavecky Mikulas.

Navrhované rieSenie :

Je preto potrebné reSpektovat vSetky obmedzenia a limity vyplyvajice zo Zakona
€.251/2012 Z.z. o energetike, ktoré platia pre vystavbu a vykonavanie &innosti v BP
plynarenského zariadenia. Akékolvek aktivity sU0 mozZzné len po suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych !

VSeobecné podmienky plynarenskych zariadeni

PoZaduje sa zachovat a reSpektovat OP a BP existujucich plynarenskych zariadeni tak, ako
vyplyvaju z ustanoveni podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pripadnu plynofikaciu rieSenych Gzemi pozaduje sa rieSit koncepéne na zaklade pripomienok
SPP-D, ako prevadzkovatela siete.

V pripade poZiadaviek na preloZenie existujucich plynarenskych zariadeni prevadzkovanych
SPP-D je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré stanovi podmienky jej
realizacie.

Pod/a ustanovenia 8 79 ods. 5 a6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zékona ¢.251/2012 Z.z.
0 energetike a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
zriadovat’ stavby v ochrannom pasme a bezpecénostnom pasme plynarenského zariadenia
mozno len po predchadzajucom suhlase prevadzkovate/a siete aza podmienok nim
uréenych. Suhlas prevadzkovatel/a siete na zriadenie stavby je dokladom pre Gzemné
a stavebné konanie, pricom kazda projektova dokumentécia alebo ina dokumentacia stavieb,
drobnych stavieb, informacnych, propagacnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych
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prac, terénnych Uprav alebo taZzobnych prac, sa posudzuje individualne na zéklade zZiadosti,
ktorej vzor je zverejneny na webovom sidle SPP-D.

V kapitole:

14.4. TELEKOMUNIKACIE

Rozvody telekomunika €nej siete

V obci je vybudovana digitalna telefonna Gstredia. Kapacita Ustredne v su€asnosti postacuje
na poskytovanie telekomunikacnych sluzieb zakaznikom. V budlcnosti je mozné podla
potrieb rozlisit kapacitu Ustredne.

Telekomunikacnd siet' v obci je vybudovana metalickymi miestnymi kablami typu TCKQYPY,
TCEKE a optickymi kablami. Cast rozvodov je zrealizovana vzdusnymi k&blami, uloZenymi
na drevenych alebo betdénovych stoZiaroch. Kapacita telekomunikacnej siete je dimenzovana
na pokrytie telekomunikacnych sluzieb zakaznikom aj s urcitou rezervou.

Zhodnotenie su €asného stavu

Telekomunikagna siet vobci je vsGasnosti vybudovana tak, Ze spifia poZiadavky
obcéianskej, bytovej a podnikatelskej vybavenosti. Je rovnomerne rozlozend po obci.
Jestvujuce telekomunikacné vedenia su dimenzované na jestvujucu zastavbu bez vyraznych
rezerv.

Navrh rieSenia telekomunika €nych rozvodov

Pri realizacii jednotlivych lokalit vystavby bude telekomunikacna siet rozSirena a privedena
do kazdej lokality. Bude uvazované s 1 parom na bytovl jednotku, pre obdciansku
vybavenost, rekreatné a priemyselné objekty podla poZiadaviek investorov. Navrhovana
telekomunika¢na siet bude napojena z jestvujucej automatickej Ustredne, ktora bude
rozSirena o pozadovany pocet pripojnych liniek. Trasy ké&blovych vedeni budu vedené po
verejnych priestoroch v zelenych pasoch vedla chodnikov v stlade so STN 736005.

Pre zmeny a doplnky uzemného planu €.2 su v jednotlivych rozvojovych lokalitach navrhnuté
telekomunikacné rozvody v sulade s Uzemnym planom s dostato€nou rezervou jestvujucej
siete. Bude uvaZzované s 1 parom na bytovu jednotku, pre objekty obc&ianskej vybavenosti
podla velkosti.

Trasy kablovych vedeni budl vedené po verejnych priestoroch v zelenych pasoch vedla
chodnikov v stlade so STN 736005. Pre dalSie stupne Uzemno-planovacej dokumentacie,
resp. predprojektovej a projektovej pripravy investi¢nych zamerov v jednotlivych lokalitach je
nevyhnutné konkretizovat poziadavky na telekomunikaéna siet’ a prekonzultovat’ si ich s T-
Com a.s. Je no nutné vzhladom na predpoklad realizacie zdmerov réznymi investormi
v réznych ¢asovych horizontoch.

Pre dalSie stupne uUzemno-planovacej dokumentacie, resp. predprojektovej a projektovej
pripravy investicnych zamerov v jednotlivych lokalitach je nevyhnutné konkretizovat
poziadavky na telekomunikacnu siet a prekonzultovat si ich so Slovak Telecom a.s. Je to
nutné vzhlfadom na predpoklad realizacie zamerov réznymi investormi v r6znych €asovych
horizontoch.

Ochranné pasmo telekomunikaénych rozvodov
Telekomunikaéné rozvody a zariadenia - ochranné pasmo 1,5 m

V kapitole:
14.5. MIESTNY ROZHLAS
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Rozvody miestneho rozhlasu

Rozvody miestneho rozhlasu su vyhotovené vzdusnymi vedeniami — vodicmi AlFe,
umiestnenymi spolu so vzduSnymi rozvodmi NN na beténovych alebo drevenych podpernych
stipoch pri komunikécidch. Na stipoch s umiestnené reproduktory. Ustredfia miestneho
rozhlasu je umiestnena na obecnom Urade.

Navrh rieSenia miestneho rozhlasu

Pri realizacii jednotlivych lokalit vystavby budd z existujucich rozvodov miestneho rozhlasu,
alebo priamo z Ustredne napojené navrhované rozvody rozhlasu. Reproduktory miestneho
rozhlasu budd umiestnené na navrhovanych svietidlach VO, rovhomerne rozmiestnené popri
navrhovanych komunikaciach.

V lokalitach, kde su navrhované rodinné domy v rozptyle, st rozvody miestneho rozhlasu
existujuce. Ak nie su, alebo su nepostacujuce, reproduktory budi doplnené a napojené
Z jestvujucich rozvodov miestneho rozhlasu.

V kapitole :

16. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI

V katastralnom Uzemi sa nenachadzaju prieskumné tGzemia.

V kapitole:

17. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Urbanistickd koncepcia neprinaSa nové navrhy, ktoré by vyzadovali zvySenu ochranu
Gzemia.

V kapitole:

18. VYHODNOTENIE PEVRSPEKTI'VNEHO POUZITIA
PP A LP PRE INE UCELY

18.1. PoFnohospodarska p6da

Navrh pouZitia pofnohospodéarskej pédy na nepofnohospodéarske Gcely je spracované
v zmysle zakona &€. 220/2004 o ochrane a vyuZzivani pofnohospodéarskej pody. Podklady
k vyhodnoteniu boli poskytnuté Obecnym uUradom v Plaveckom Mikulasi, VUPOP
a katastralnym tdradom.

RieSené Uzemie ma jedno katastralne uzemie Plavecky Mikulas.

Navrhované rozvojové lokality pre ZaD2 UPN-O sa nachadzaju v zastavanom Gzemi aj
mimo zastavané Uzemie obce.

V sucasnosti je Uzemie polnohospodarsky vyuzZivané, pofnohospodarska pdda je
obhospodarovana ako orna pdda, trvalé trAdvne porasty a zahrady s BPEJ (bonitované
pddno-ekologické jednotky) 0119011, 0122032 — patria do 2. skupiny, 0126032 — patri do 3.
skupiny, 0229032 — patri do 4. skupiny, 0121001, 0121031, 0265232, 0271232, 0271432,
0121031 — patria do 6. skupiny, 0121001, 0121031, 0265232, 0271232, 0271432 — patria do
7. skupiny, 0195002 — patri do 8. skupiny a 0283882, 0792882, 0783672, 0280682 — patria
do 9. skupiny.

V katastralnom Guzemi obce Plavecky Mikuld$ su chranené nasledovné PP s BPEJ:

0119002, 0119011, 0119015, 0125001, 0219002, 0219011, 0220003, 0220033, 0226002.
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Charakteristika hlavnych pédnych jednotiek:

0119011 - Giernice typické, prevazne karbonatové, stredne tazké az [lahké
S priaznivym vodnym rezimom

0122032 - Cciernice typické, stredne tazké

0126032 - Ciernice glejove, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové

0229032 - Cciernice typické a Ciernice glejové, stredne tazké az tazké na spraSiach
a svahovych hlinach

0121001 - giernice typické, prevazne karbonatové, tazké

0265232 - kambizeme typické a kambizeme luvizemné na svahovych hlinach,
stredne tazké az tazké

0271232 - kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az
tazke

0195002 - organozeme ( raSelinové pody)

0283882 - kambizeme na ostatnych substratoch na vyraznych svahoch 12 — 25°,
stredne tazké az tazké

0792882 - rendziny typické na vyraznych svahoch 12 — 25° stredne tazké az
tazkeé

0280682 - kambizeme na horninach krystalinika na vyraznych svahoch 12 — 25°,
stredne tazké az lahkeé

Klima — rieSené Gzemie patri do 3 klimatickych regiénov:

- teplého, velmi suchého nizinného,
- dostato¢ne teplého, suchého, pahorkatinového
- mierne teplého, mierne vihkého

Hranica zastavaného Uzemia, hranice katastrélnych Uzemi, hranice BPEJ sich &islami
a hranice zaberu su zakreslené v grafickej €asti ZaD2 UPN-O Plavecky Mikulas.
Polnohospodéarska pdda je vo vlastnictve sukromnikov, obce a inych organizcii.

Za zaber polhohospodarskej pody pre rodinné domy s pozemkami do 1000 m? nie je pod/a
zakona ¢. 219/2008 Z.z. potrebné pocitat’ odvody a tiez pre komunikacie I. az lll. triedy
a verejnoprospesSné stavby, ktorych investorom je obec. Za ostatné zabery
po/nohospodarskej pody je potrebné vycislit’ odvody pod/a platného sadzobnika.

Pri Navrhu ZaD?2 prichadza k obmedzenému zaberu chranenej PP v lokalitAch A2,
A10 a H2/1.

Navrh zaberov PP v riedeni ZaD2 UPN-O Plavecky Miku 143

ZaD2

Celkova vymera navrhovanych lokalit na zaber 23,1020 ha
Celkova vymera PP navrhovanej na zaber 16,7890 ha
Zaber PP mimo zastavané uzemie 16,2640 ha
Z&ber PP v zastavanom uzemi 0,5250 ha
Z&ber nepolnohospodarskej pbdy 0,00 ha
Zaber PP chranenych BPEJ mimo zastavané Uzemie 2,1990 ha
Zdbévodnenie navrhu zaberov PP
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Pre umiestnenie rozvojovych lokalit vzhladom na historicky vyvoj obce, kompozi¢né
a urbanistické rieSenie neboli mozZné alternativne rieSenia na pozemkoch s menej
hodnotnymi pédami.

Lokalita A2 - Byvanie

Skupina BPEJ — orna pbéda

Lokalita pre funk&né vyuZitie pre byvanie priamo nadvazuje na existujlcu zastavbu
rodinnych domov, a bola v pévodnom UPN-O v stcasnej velkosti a hraniciach schvalena ako
rezerva pre budicu obytnu vystavbu. Prichadza k obmedzenému zaberu chranenej pédy iba
v nevyhnutnom rozsahu. ..

Lokalita A6 - Byvanie

Skupina BPEJ — zahrada

Lokalita pre funkéné vyuzitie pre byvanie priamo nadvéazuje na existujucu zastavbu rodinnych
domov v zastavanom Gzemi obce. V pévodnom UPN-O schvalena ako rezerva pre budtcu
obytnu vystavbu. Prichddza k obmedzenému zaberu PP menej kvalitnej bonity.

Lokalita A9 - Byvanie

Skupina BPEJ — orna pbdda

Lokalita pre funk&né vyuZitie pre byvanie priamo nadvazuje na existujicu zastavbu rodinnych
domov. Prichddza k obmedzenému z&beru PP menej kvalitnej bonity.

Lokalita A10 - Byvanie

Skupina BPEJ — orna pbda

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na existujicu zastavbu rodinnych
domov. V pdévodnom UPN-O schvalena ako rezerva pre budlcu rekreadni vystavbu,
prichadza k nevyhnutnému malému zaberu chranenej pol. pddy v obmedzenom rozsahu.

Lokalita C2 — Ob €ianska vybavenos t', cintorin

Skupina BPEJ — orn& pbéda

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre ob&iansku vybavenost priamo nadvazuje na existujuci areal
cintorina. Prichadza k malému zaberu PP menej kvalitnej bonity.

Lokalita H2/1 — Rekreacia a CR

Skupina BPEJ — orné pdda

Lokalita pre funkéné vyuzitie pre rekreaciu a CR —Agroturisticka farma |. — rozSirenie
jestvujuceho arealu agrofarmy. Prichddza k nevyhnutnému malému z&beru chranenej pol.
pody vo velmi obmedzenom rozsahu.

Lokalita H3 — Rekreécia a CR

Skupina BPEJ — orna pbda

Lokalita pre funkéné vyuzitie pre rekreadciu a CR — Agroturisticka farma Il. Prichadza
k obmedzenému zaberu PP menej kvalitnej bonity.

K navrhovanému rieSeniu zaberov PP v Navrhu ZaD2 vydal kladné stanovisko prislusny
Odbor opravnych prostriedkov OU Bratislava.

18.2. Lesné pozemky

Lesné pozemky sa nezaberaj.
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V kapitole:

19. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

ZaD2 UPN-O prind3aju zreélnenie urbanistickej koncepcie obce a umoZnenie rozvoja
obytnej funkcie v nadvaznosti najma na existujicu zastavbu. RieSenie ZaD2 UPN-O je
v stllade so Zadanim pre vypracovanie UPN-O Plavecky Mikulas.

Z uzemnotechnického hladiska ZaD2 UPN-O vychadzaji zo siéasného stavu dopravnej a
technickej infrastruktary, ktord v zasade zostava bez zmeny.

V kapitole:

20. NAVRH ZAVAZNEJ €ASTI UPN-O

Navrh zavaznej casti zaD2 UPN-O tvori samostatni prilohu (je stGc¢astou VZN obce
o zavaznych &astiach UPN-O, ktorym sa meni adopiia VZN obce &. 1/2007 zo dia
27.4.2007 o schvaleni zavaznych ¢asti Uzemného planu obce Plavecky Mikulas, v zneni
VZN &. 2/2010 zo dfa 23.6.2010)
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