Zavazna éast UPN-O - navrh
Priloha €. 1

k VSeobecnemu zavaznému nariadeniu  €.1 /2026 zo dna .....2026,
ktorym sa meni a dop Ina VSeobecné zavazné nariadenie €. 01/2007
zo dfa 27.4.2007 o zavaznych éastiach Uzemného planu obce
Plavecky Mikulas.

Vv CASTI

A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

sa dopifia nasledovné:

V kapitole

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNK CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Funk éno-prevadzkoveé requlativy

Podla prevladajucich €innosti v izemi boli rozvojové plochy roz€lenené na funkéné
a priestorovo-homogenné urbanistické jednotky s nasledovnym oznacenim:

Oznaéenie [ Lokalita | zaD2 / Pozndmka

Urbanistické jednotky ur &ené UPN-O Plavecky Mikulas

UB Al - UB-1 Zahumnie Zmena

A2 - UB-2 Zahumnie Zmena

A3 — UB-3 Historické jadro Zmena

A4 — UB-4 Sucha dolina Zmena

A5 — UB-5 Mokra dolina Zmena

A6 — UB-6 Z&hrady Zmena
UBaOV B — UBaOV-1 Ostatna obytna &ast obce Nemeni sa
UoVi C1 - UOV-1R.k.kostol Sv.Mikula3a+cintorin | Nemeni sa

C2 — UOV-2 Cintorin-rozsirenie Zmena
URaCR D1 — URaCR-1 Pod horkami Nemeni sa

D2 — URaCR-2 Pri RS Nafta Gbely Nemeni sa

D3 -- URaCR-3 Pod Korlatkou Nemeni sa

D4 — URaCR-4 Obecné rekreécia Nemeni sa
UB,RCR a OV | E — UB,RaCR,0V-1 Pod Korlatkou Zmena / meni sa na lokalitu A10
Us F — US-1 Futbalova ihrisko Nemeni sa
uv G1 — UV-1 Novy majer Nemeni sa

G2- UV-2 Hospodarsky dvor Nemeni sa

G3- UV-3 Priemyselny areél Nemeni sa
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URaCR H1 - QRaCR-S Areal RS Nafta Gbely Nemeni sa
H2 — URaCR- 6 Agroturisticka farma Nemeni sa

Urbanistické jednotky ur €ené ZaD1

UB A7 — UB-7 Malcova dolina I. Nemeni sa
A8 — UB-8 Malcova dolina l.. Nemeni sa
uov C3 — UOV-3 Pri poste Nemeni sa

Novonavrhované urbanistické jednotky ur __ éené ZaD2

UB A9 —UB-9 Pri cintorine

A10 — UB-10 Pod Korlatkou ( zmena - pévodne lokalita E)
URaCR H2/1 — URaCR-7 Agroturisticka farma I. -

rozSirenie

H3 — URaCR -8 Agroturisticka farma Il.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu  €ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyu Zitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuZitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické
jednotky nasledovne:

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky

- vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky
- nepripustné funkéné vyuzitie

Podmienky pre sposob zastavby
- dominantny
- pripustny

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

- miniméalna vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov
- minimalny podiel vysokej zelene

- maximélna podlaznost objektov

- miniméalne odstupové vzdialenosti

- stavebné Ciara
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Iné spolo éné zavazné podmienky

zamerom UPN-O Plavecky Mikulas je zachovanie obce ako vidieckeho sidla bez
prvkov mestskych, resp. primestskych foriem obytnej zastavby v sulade s regulativmi
uzemného rozvoja stanovenymi UPN-R BSK.

Z toho dévodu sa nepripustaju:

- Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

- Radova zastavba rodinnych domov

- Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vd¢som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane vysoké bytové domy (max. podlaznost - 3 nadzemné podlazia +
podkrovie)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Podmienky pre umiest novanie stavieb
Pri umiestfiovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najma

- zdékon €. Zakona €. 200/2022 Zb. o tzemnom planovani

- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

- zékon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami

- zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

- zékon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani PP

- zakon ¢&. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov

- zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

- zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zakon ¢&. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorsich predpisov

- zdakon €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a o zmene a doplneni zakona ¢&. 455/1001
Zb. o Zivhostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov

- a ostatnych hygienickych, pozZiarnych a bezpecnostnych predpisov.

- Platny Uzemny plan regionu Bratislavsky samospravny kraj, schvaleny uznesenim
zastupitelstva BSK €. 60/2013 zo dna 20.9.2013 a zavaznu Cast vyhlasenu VZN
BSK €. 1/2013 zo dna 20.9.2013

- Zmeny a doplinky &. 1 UPN R BSK, schvalené Uznesenim zastupitelstva BSK &.
94/2017 zo dha 29.9.2017a zavaznu Cast vyhlasend VZN BSK €. 3/2017 zo dna
29.9.2017.

- Koncepciu ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody
v Bratislavskom samospravnom kraji
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- AkEny plan Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody
v BSK

- Kataldg adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé désledky zmeny
Klimy.

- AkEny plan presadzovania ochrany lesov na izemi BSK.

- Koncepciu tzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k Integrovanému
dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizacia €. 3
(schvalena Zastupitelstvom BSK dna 13.12.2024).

V oblasti ochrany pred povodriami je potrebné v zmysle zdkona €. 7/2010 Z.z.
o ochrane pred povodfiami avyhlasky ¢&. 419/2020 Z.z. pri neohradzovanych
vodnych tokoch , v ktorych nie je uréené inunda¢né Uzemie alebo nie su vyhotovené
mapy povodnioveho ohrozenia, vypracovat pravdepodobné priebehy zaplavovych
Ciar povodne vo vodnom toku pre prietok Q100 alebo priebeh zaplavovej Ciary v €ase
kulminacie hladiny vody pri doteraz najva¢sej znamej povodni.

Z uvedeného vyplyva potreba zabezpecit povodnové ohrozenia (zaplavové mapy)
pri neohradzovanom vodnom toku, kde nie suU spracované mapy povodnoveho
ohrozenia a rizika

- vlokalite A2 pri vodnom toku Plavecky kanal

- v lokalite A5 pri vodnom toku Libusa

- v lokalite A6 pri bezmennom pritoku vodného toku Libusa
- v lokalite H3 pri vodnom toku Smrekovec

V kapitole sa meni obsah regula ¢énych listov nasledovne:

RuSia sa Requla €né listy pre lokality:
Al — UB - 1 Zdhumnie

A2 - UB - 2 Zahumnie

A3 — UB - 3 Historické jadro

A4 — UB - 4 Suché dolina

A5 — UB — 5 Mokréa dolina

A6 - UB - 6 Zahrady

E — UB,RaCR,0V - 1 Pod Korlatkou

a nahradzaju sa requla énymi listami pre lokality:

Spresnenie regulativov:

Al - UB - 1 Zahumnie .

A2 — UB - 2 Zahumnie |I.
A3 — UB - 3 Historické jadro
A4 — UB - 4 Suché dolina
A5 — UB - 5 Mokra dolina
A6 — UB — 6 Zahrady
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Dopifaju sa regula éné listy pre nové lokality:

A9 — UB - 9 Pri cintorine

A10 — UB — 10 Pod Korlatkou (nahrada lokality E)

H2/1 — URaCR — 7 Agroturisticka farma |. — rozSiren e
H3 — URaCR — 8 Agroturisticka farma Il.

Poznamka:
Regula €né listy pre lokality A7,A8,B,C1,C2,D1,D2, D3,D4,F, G1, G2, G3,
H1, H2 zostavaju nezmenené.

REGULACNY LIST

L okalita A1 — Zahumnie |. UB-1

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti obce a nadvazuje na pévodnu zastavbu obce.
Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia
Charakteristika uzemia

Plocha uréend pre bytovl zastavbu izolovanymi rodinnymi domami.s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €né vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €éné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spésob zéstavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozniovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZzie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — pod Fa platnych predpisov
- vyhlaSka €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika — hlavny stavebny objekt RD

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripts taju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zéastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehlfadné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vda¢Som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost’ pozemku)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlaZie +

podkrovie)
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REGULACNY LIST

L okalita A2 — Zahumnie II. UB-2

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti obce a nadvazuje na lokalitu Al - Zahumnie |.
Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urena pre bytova zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €né vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garéze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infraStruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €ne pripustné —obmedzujuce funk €né vyuZitie
- obcianska vybavenost (obchod, sluzby) v sulade s obytnym charakterom lokality
max. do 10% plochy lokality

Nepripustné funk €éné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodérstvo — sklady a skladky
Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sposob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozniovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos _t’ objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie
- objekty obCianskej vybavenosti — max. 1. NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — pod Fa platnych predpisov
- vyhlaska &. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika hlavny stavebny objekt RD

Iné zavazneé podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umozrnovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripus taju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zéastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vda¢Som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost’ pozemku)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlaZie +

podkrovie)
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REGULACNY LIST

| okalita A3 — Historické jadro UB-3

Lokalita zahffia historické jadro obce so zmieSanou funkciou byvanie a obc&ianska
vybavenost.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obdcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktudry)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €né vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sposob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou
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Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukdch, ktoré umoZznuji umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podfa platnych predpisov (vyhlaska €. 532/2002
2.2.)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30 % celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti - pod Fa platnych predpisov
- vyhlaska &. 532/2002 Z.z.

Stavebna Eiara
— priama podfa okolitej zastavby

Iné zdvazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

- Lokalita A3 sa nachadza Ciasto¢ne v PHO vodného zdroja 2. stupna. Je potrebné

reSpektovat v3etky obmedzenia alimity vyplyvajice z Vyhlasky Ministerstva ZP

€.29/2005 o urCovani OP vodarenskych zdrojov a opatreniach na ochranu véd

z 25.01.2005., ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek c¢innosti a aktivit v OP

vodného zdroja prislusného stupna.

Podmienky pre rekonStrukcie a vyuZitie zastavby v h istorickej ¢asti obce —
zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujacim kritériom pre stavby v prielukdch a rekonStrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu, hmoty a mierky
zastavby, najma so zretefom na objekty a domy predstavujluce historické dediCstvo
obce.
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REGULACNY LIST

Lokalita A4 — Sucha dolina UB-4
L okalita A5 — Mokra dolina UB-5

Lokality sa nachadzaju v juznej Casti obce, su su€astou a nadvazuju na pbévodnu
zastavbu obce.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre nizkopodlaznu bytova zastavbu formou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obdcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, gardze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktudry)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZzitie
- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy — 100 %

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozniovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy - v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov s prisluSnou vybavenostou

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukdch, ktoré umoZzZnuji umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podfa platnych predpisov (vyhlaska €. 532/2002
2.2.)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30 % celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti - pod Fa platnych predpisov
- vyhlaska &. 532/2002 Z.z.

Stavebna Eiara
— priama podfa okolitej zastavby

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

- Lokality A4,A5 sa Ciasto¢ne nachadzaju v PHO vodného zdroja 2. stupna. Je

potrebné reSpektovat vSetky obmedzenia alimity vyplyvajuce z VyhlasSky

Ministerstva ZP &.29/2005 o uréovani OP vodarenskych zdrojov a opatreniach na

ochranu vod z 25.01.2005., ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek ¢&innosti a

aktivit v OP vodného zdroja prislusného stupna.

Podmienky pre rekonStrukcie a vyuzitie zastavby v h istorickej ¢€asti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujacim kritériom pre stavby v prielukach a rekonStrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu, stavebnych hmét a
mierky jestvujldcej zastavby.
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REGULACNY LIST

L okalita A6 — Zahrady UB—@
Lokalita A9 — Pri cintorine UB-9

Lokalita A6 sa nachadza vo vychodnej €asti obce, a novonavrhovana lokalita A9 sa
nachadza v severnej ¢asti obce.

Vrdmci ZaD2 sa navrhuje nova lokalita A9 pre funkciu byvania formou RD,
s vyuzitim zmenSenia rezervy pre rozSirenie cintorina a jeho OP., a spresiuju sa
regulativy A6 v zaujme lepSieho vyuzitia zemia v uvedenej lokalite. .

Podmienky pre funk €né vyuZzitie Gzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urena pre nizkopodlaznu bytovla zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €né vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, gardze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové
stavby technickej infraStruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
pozZiadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €éné vyuZzitie

- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spdsob z&stavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Hustota, ¢lenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — pod Fa platnych predpisov
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Eiara
— priama 6 m od chodnika

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoZznovat parkovanie min.

dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripus taju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uliénej strany (murik - max. vySka do 90 cm

m2 - pri vaésom pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti

nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost pozemku)
- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)

Zavézné gast — Navrh ZaD2 UPN-O Plavecky Mikulas
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REGULACNY LIST

L okalita A10 — Pod Korlatkou UB-10 (Pdvodna lokalita E)

Lokalita sa nachadza v juznej Gasti obce. V ramci UPN-O bola lokalita uréena pre
zmieSanu funkciu byvania, rekreacie a CR a pre obc&iansku vybavenost.

V rieSeni ZaD1 neboli v lokalite navrhované Ziadne zmeny.

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia Gzemia pre funkciu
byvania.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urena pre nizkopodlaznu bytovla zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajluce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €ne pripustné —obmedzujuce funk €né vyuZitie
- obdianska vybavenost (obchod, sluzby) v sulade s obytnym charakterom lokality
max. do 10% plochy lokality

Nepripustné funk éné vyuZzitie

- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spésob zéstavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- objekty O.V. neruSiace obytny charakter lokality (obchod, sluzby)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Hustota, ¢lenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozniovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie

15

Zavézné gast — Navrh ZaD2 UPN-O Plavecky Mikulas



obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 25% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos _t’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie
- objekty obcianskej vybavenosti — max. 1. NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — pod Fa platnych predpisov
- vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna €iara
— priama 6 m od chodnika — hlavny stavebny objekt RD

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripus t'aja:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zéastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehlfadné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vda€Som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost pozemku)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlaZie +

podkrovie)
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REGULACNY LIST

Lokalita H2/1 — Agroturisticka farma |. — rozsiren  ie URaCR-7

Podmienky pre funk €éné vyuZitie Uzemia

Charakteristika

Plocha urena pre rekreaciu a cestovny ruch.

Pripustné - vhodné funk ¢&né vyuzitie

H2/1 — agroturisticka farma - rozSirenie jestv. arealu

Sportové vybavenie, aktivity volného ¢asu spojené s agroturizmom

chov uSlachtilych zvierat (jazdecké kone a pod.)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €né vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funk €éné vyuzitie

priemyselna a velko-pofnohospodarska vyroba (okrem chovu domacich zvierat
a suvisiacich €innosti - pestovanie krmovin)

skladové hospodarstvo — sklady a skladky nepofnohospodarskeho charakteru
trvalé alebo prechodné byvanie, komeréné ubytovanie

vystavba rekreacnych a zahradkéarskych chat alebo domkov

ina komer&na vystavba nesuvisiaca s argroturizmom

objekty a zariadenia v rozpore s obmedzeniami suavisiacimi s PHO vodného
zdroja  Il. stupna / vonkajSie pasmo

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby

doplnkovéa vybavenost

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Miniméalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Miniméalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. do 20% plochy parcely

Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Iné podmienky - zavazné :

- Lokalita H2/1 sa nachadza v bezpe¢nostnom pasme VVTL plynovodu. Je nutné
reSpektovat vSetky obmedzenia a limity vyplyvajuce zo Zakona €.251/2012 Z.z.
o energetike, ktoré platia pre vystavbu a vykonavanie ¢innosti v BP plynarenského
zariadenia. Akakolvek vystavba, alebo iné aktivita v danom Gzemi s moZné len po
suhlase prevadzkovatela plynarenskej siete a za podmienok nim vopred uréenych !

- Lokalita H2/1 sa nachadza v PHO vodného zdroja 2. stupfia — vonkajSie pasmo
(Podhradie HR-3), uréenom ONV Senica pod ¢. 723/1418/88-6 zo dfia 5.10.1988.
Kopia rozhodnutia je neoddelitefnou prilohou textovej ¢asti UPD ZaD2 UPN-O,
a je potrebné reSpektovat’ vSetky obmedzenia a podmienky, ktoré z predmetného
rozhodnutia pre danu lokalitu vyplyvaju.

- Je nutné reSpektovat tiez vSetky obmedzenia a limity vyplyvajuce z Vyhlasky
Ministerstva ZP &.29/2005 o uréovani OP vodarenskych zdrojov a opatreniach na
ochranu véd z 25.01.2005., ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek ¢innosti a
aktivit v PHO vodného zdroja prislusného stupna. Akékolvek aktivity a ¢innosti
v danom Uzemi su mozné len po suhlase prislusného zodpovedného organu
Statnej spravy (OU Malacky, odbor starostlivosti o ZP), a za podmienok nim
vopred ur¢enych !
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REGULACNY LIST

Lokalita H3 — Agroturisticka farma Il. URaCR-8

Podmienky pre funk €éné vyuZitie Uzemia

Charakteristika

Plocha urena pre rekreaciu a cestovny ruch.

Pripustné - vhodné funk ¢&né vyuzitie

H3 — agroturisticka farma

Sportové vybavenie, aktivity volného ¢asu spojené s agroturizmom

chov uslachtilych zvierat (jazdecké kone a pod.)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poZiadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujice funk €né vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuzitie

priemyselna a velko-polnohospodarska vyroba (okrem chovu doméacich zvierat
a suvisiacich ¢innosti - pestovanie krmovin)

skladové hospodarstvo — sklady a skladky nepofnohospodarskeho charakteru
trvalé alebo prechodné byvanie, komercné a rekreacné ubytovanie

vystavba rekreacnych a zahradkarskych chat alebo domkov

ina komeréna vystavba nesuvisiaca s argroturizmom (verejné podujatia vacsieho
rozsahu)

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny sposob zastavby

doplnkova vybavenost

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. do 15% plochy Guzemia

Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku
(mimo 100 m zelene ochranného pasma od PR Nové Pole)

Maximalna podlaznos_t’ objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Iné podmienky - zavazné :

- Na tuto Cast Uzemia bude nutné pred zacatim akéhokolvek investiéného procesu
vypracovat zavazny Gzemny plan zony. K tomuto UPN-Z sa bude mat moznost
vyjadrit’ aj prislusny Okresny arad Malacky, v spolupraci so spravou CHKO Zahorie.

V kapitole

2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

sa dopifia nasledovné:

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa kapitola nemeni.
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V kapitole

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPR AVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

sa dopifia nasledovné:

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenos t' - zavézné

Vodovody, kanalizacia, odvodnenie Uzemia

ReSpektovat a dodrziavat podmienky a ustanovenia ONV Senica &. vod. 99/85-6/10 PHO,
tykajuce sa spolo¢ného OP viacerych vodarenskych zdrojov, ktorého Cast zasahuje i do
katastra obce.

Na Uzemi katastra obce sa nachadzaju vodarenské zdroje : :
- Pramene — Bukoviny 1. a Il., LibuSa, Kamenistd, V¢elinek a vrt HV-308.

Uvedené zdroje su zabezpedené oplotenim v rozsahu OP |. stupha. Pramene maju spolo¢né
ochranné pasmo Il. stupfia z rozhodnutia ONV Senica. V grafickej €asti Navrhu ZaD2 sa
meni aupravuje hranica OP v platnom UPN-O, podla aktualneho stavu na zéaklade
najnovsich podkladov, poskytnutych BVS, a.s., Bratislava.

Vrt HV-308 ma spolo¢né ochranné pasmo ll. stupfa s dalSimi vrtmi nachadzajdcimi sa mimo
katastra obce — je zdokumentované graficky v platnom UPN-O.

V obci Plavecky Mikula$ je umiestneny vodovod nadobecného vyznamu v sprave BVS, a.s.,
ktory zasobuje pitnou vodou Siroké okolie z vodarenskych zdrojov v obci. Su¢astou systému
je aj vodojem VDJ Plavecky Mikulds, ktory je zabezpeceny oplotenim v rozsahu jestvujiuceho
OP . stupna.

Je nutné reSpektovat’ a dodrziavat’ podmienky a ustanovenia ONV Senica, tykajlice sa
spolocného OP |I. stupria viacerych vodarenskych zdrojov, ktorého cast’ zasahuje i do
zastavaného Uzemia obce, (lokality ZaD2 -A3, A4, A5, a iné) ,kde bude potrebné reSpektovat’
obmedzenia vyplyvajuce z reSpektovania prisluSného ochranného pasma.

V rdmci rieSeného Uzemia ZaD?2 sa jestvujuca lokalita H2, a jej navrhované rozSirenie H2/1 —
Agroturistick4 farma - nachédzaju v Pasme hygienickej ochrany vodného zdroja 2. stupna —
vonkajSie pasmo, ktoré je vymedzené Rozhodnutim ONV Senica pod &. 723/1418/88-6 zo
dna 5.10.1988, v zapadnej Casti katastra obce Plavecky MikuladS. Je potrebné reSpektovat
vSetky obmedzenia a podmienky, ktoré z predmetného rozhodnutia pre danud lokalitu

vyplyvaju

Je potrebné re3pektovat vetky obmedzenia a limity vyplyvajice z Vyhlasky Ministerstva ZP
€.29/2005 o urcovani OP vodarenskych zdrojov a opatreniach na ochranu vod z 25.01.2005.,
ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek d¢innosti a aktivit v PHO vodného zdroja
prisluSného stupria. Akékolvek aktivity a éinnosti v danom Uzemi si mozné len po suhlase
prisluSného zodpovedného organu a len za podmienok nim vopred uréenych !

VSeobecné podmienky:

Pri rieSeni Uzemného planu poZzaduju reSpektovat’ a dodrzat’ ustanovenia Zakona ¢. 7/2010
Z.z. 0 ochrane pred povodriami, v zneni neskorSich predpisov. Budicou realizaciou rozvoja
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obce nesmie déjst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych véd v
zmysle Zékona o vodach ¢.364/2004 Z.z (vodného zakona). V ramci vyuZitia Uzemia nesmie
dojst’ k negativnym zasahom do rezimu povrchovych vdéd, vodnych tokov a technickych diel
na nich. PoZaduju vytvarat’ Uzemno — technické predpoklady na Upravu odtokovych pomerov,
protipovodriovych opatreni a revitalizaciu vodnych tokov. Akukolvek investorskd cinnost
v dotyku s vodnym tokom pozaduju odsuhlasit’ SVP.

Pod/a 849 vodného zdkona moze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku
a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné pozemky, ktoré su v pripade
drobnych vodnych tokov do 5 metrov od brehovej ¢iary toku (potok LibuSa a pritoky). To
Zznamena, Ze musia zostat pristupné, nesmud sa sem umiestriovat’ Ziadne stavby, inZinierske
siete, suvisla vzrastla zeleri ani oplotenie, nesmu sa tu vykonavat' terénne Gpravy a nesmu
sa ani orat. Upozorriuju, Ze nedodrZiavanie tejto legislativy staZzuje udrzbu vodnych tokov
a zvySuje povodriové ohrozenie

i

Do vymedzeného pobrezného pozemku vodnych tokov nie je mozné umiestriovat’ vedenia
a zariadenia technickej infraStruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia
a suvislt vzrastli zeleri anesmd sa ani po/hohospodarsky obhospodarovat, menit reliéf
tazbou a navaZzkami, z dévodu zabezpecenia pristupu mechanizacie spravcu pre vykon
¢innosti vyplyvajacich z § 48 vodného zakona.

-pod/a Ustavy SR &l. 4 st vodné toky vyluénym vlastnictvom Statu, v stvislosti s § 43 ods. 1
zakona o vodach ¢&. 364/2004 Z.z., pod/a ktorého je koryto suc¢astou vodného toku a odsek
2, podfa ktorého ak pretekd vodny tok po pozemku, ktory je evidovany v katastri
nehnute/nosti ako vodna plocha so spésobom vyuZitia pozemku ako vodny tok, je tento
pozemok korytom a ak preteka vodny tok po pozemku, ktory nie je takto evidovany v katastri
nehnute/nosti, je korytom pozemok tvoriaci dno a brehy, v ktorych obtekaju vody az po
brehovu diaru. Pricom pod/a ods. 5 je brehovou ciarou prirodzeného koryta priesecnica
vodnej hladiny s prifahlymi pozemkami, po ktor( voda staci pretekat’ medzi brehmi bez toho,
aby sa vylievala do prifahlého Gzemia. Z uvedenych ddévodov koryto vodného toku (aj ked’
nie je zakreslené v mapéach KN, resp. je zakreslené nespravne), Ani jeho pobrezné pozemky
(8 49 z&kona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) nemézu byt stucastou
stavebnych pozemkov.

Ziadame dodrzat’ § 49 zakona o vodéach ¢&. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ods.
2, pod/a ktorého mbdze spravca vodného toku uZzivat pobrezné pozemky pri vykone spravy
vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni pri drobnych vodnych tokoch do 5 m
od brehovej ciary, ¢o znamena, Ze tieto pozemky musia zostat’ pristupné, nesmui sa sem
umiestriovat’ ziadne stavby, inzinierske siete ani oplotenie.

Buducou realizaciou rozvoja obce nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych
véd a podzemnych véd v zmysle zakona o vodach ¢&. 364/2004 Z.z., v zneni neskorSich
predpisov.

Taktiez treba reSpektovat’ inundacné tzemia vodnych tokov, ktoré na navrh spravcu vodnych
tokov urcuje vSeobecne zavéaznou vyhlaSkou prislusny organ Statnej vodnej spravy a pri
drobnych vodnych tokoch obec vSeobecne zavaznym nariadenim. V inunda¢nom Gzemi je
zakazané umiestriovat’ stavby, ktoré su uvedené v 8 20 ods. 6 a 7 zakona ¢. 7/2010 Z. z.
0 ochrane pred povodriami.

V ramci vyuZitia tzemia nesmie dojst’k zasahom do reZzimu povrchovych véd, vodnych tokov
a technickych diel na nich, pozadujeme vytvarat Gzemno-technické predpoklady na Gpravu
odtokovych pomerov, protipovodriovych opatreni a revitalizaciu vodnych tokov.

Akukolvek investorskd c¢innost v dotyku s vodnym tokom poZadujeme odsuhlasit’ hasou
organizaciou este pred vyhotovenim projektovej dokumentécie pre tzemné konanie.
Prioritou, ktord doké&ze najefektivnejSie minimalizovat povodnové situacie je radikalna zmena
v spOsobe pofnohospodarskeho obhospodarovania svahovitého povodia. V exponovanych
svahoch je Ziaduca zmena z ornej pédy na trvalé travnaté porasty. V svahovitom povodi je
Ziaduca orba po vrstevnici, budovanie odvodnovacich (vsakovacich) rigolov, remizok,
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mozaika kultdr, vyla€enie er6zne nachylnych plodin. Uvedené agrotechnické opatrenia
vyrazne spomalia povrchovy odtok, splavovanie pody a zlepSia retenéni schopnost Uzemia.
Z hladiska ochrany kvality podzemnej a povrchovej vody podmienuju planovany Uzemny
rozvoj napojenim rozvojovych pléch na splaskova kanalizaénu siet s naslednym odvedenim
do kapacitne vyhovujicej COV.

Pri navrhu koncepcie nakladania s daZzdovymi vodami z planovanej rozvojovej lokality
poZzaduji v maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit' disponibilnd infiltracna
schopnost’ miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp.
infiltracné nadrze). Zadrzané dazdové vody je mozné vyuZzit’ aj ako Uzitkovla vodu na zavlahu
navrhnutej zelene a znizit tak prevadzkové naklady objektu, znizit' prasnost’ a ochladlt
prostredie v letnych mesiacoch. Nakladanie s dazdovymi vodami poZaduja navrhnat
a nasledne zrealizovat tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky, ani pri
intenzivnych zrézkach, ani pocas vystavby. Pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre
budovanie retencnych prvkov v Gzemi pozZadujd pouZzit minimalne 20-ro¢nd navrhovud zrazku
(p=0,05, t=15 min., =238 l/s/ha) a vy3Si sucinite/ odtoku zo striech a spevnenych pléch
(K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrdZzku. Disponibilna
schopnost’ infiltracie je potrebné vyhodnotit’ hydrogeologickym posudkom (837 vodného
zakona). Uvedenda sprisnena poziadavka vyplyva z dévodu prebiehajicej klimatickej zmeny
a zvySovania extréemnosti privalovych zrézok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

Pri odvadzani vod z povrchového odtoku zo vSetkych novych spevnenych ploch, komunikacii
a striech do recipientu, aj tych, ktoré su odvadzané prostrednictvom uzZ existujicej
kanalizacie pozadujeme zachovat odtok na Urovni 5% z 2-rocénej navrhovej zrazky trvajicej
15 minat (142l/s/ha). Nadlimitny odtok je potrebné zadrziavat' v retenénych priestoroch (z
ktorych mdzu byt nasledne vyuZivané na zalievanie zelenych pléch a pod.). Pri odvadzani
zrazkovych vdd z komunikacii a z parkovacich pléch pre 5 a viac vozidiel ziadaju, aby boli
zrazkové vody precistené v odlu¢ovacoch ropnych latok s vystupnou hodnotou NEL do 0,1
mg/l. Upozorruju, Ze na odvadzanie dazdovych véd do povrchovych véd avsakom do
podzemnych véd je v zmysle vodného zékona potrebné povolenie organu Statnej vodnej
spravy.

VSetky pripadné subehy a krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi pozaduju realizovat
v zmysle normy STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi“
avsulade s STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov*. Projektovi dokumentaciu
krizovani vodnych tokov a komunikacii na pobreZznych pozemkoch, ako aj dokumentaciu
vSetkych stavieb v susedstve vodnych tokov, poZaduju predloZit na odsuhlasenie SVP, §.p.
OZ Povodie Dunaja.

Navrhovany vodovod v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach, bude sluzit na hromadné zasobovanie vodou.
Majetkopravny a prevadzkovy rezim je nutné zosuladit so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z.
a deklarovat’ v prislusnej projektovej dokumentécii, ktora by mala nasledovat.

Dodrzat' ustanovenia Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a Zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.

Nové rozvojové plochy vzmysle zdkona ¢. 364/2004 o vodach je treba napojit’ na
kanalizaénu siet's naslednym odvedenim do COV, &im sa podmieriuje budici rozvo;.

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami sa pozZaduje v maximalnej miere
zadrzat’ vodu v Uzemi a vyuZzit' disponibilna infiltracnd schopnost miestneho horninového
prostredia. Je potrebné zabranit’ odtekaniu dazdovej vody na susedné pozemky.

Odvodnenie, ochrana pred povodriami

V oblasti ochrany pred povodnami je potrebné v zmysle zakona &. 7/2010 Z.z. o ochrane
pred povodfiami a vyhlasky &. 419/2020 Z.z. pri neohradzovanych vodnych tokoch ,
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v ktorych nie je uréené inunda¢né Uzemie alebo nie su vyhotovené mapy povodriového
ohrozenia, vypracovat pravdepodobné priebehy zaplavovych &iar povodne vo vodnom toku
pre prietok Qip alebo priebeh zaplavovej Ciary v ¢ase kulminacie hladiny vody pri doteraz
najvac¢sej znamej povodni.

Z uvedeného vyplyva povinnost obce zabezpedit povodnové ohrozenia (zaplavové mapy) pri
navrhu rozvoja v UPN pri neohradzovanom vodnom toku, kde nie si spracované mapy
povodnového ohrozenia a rizika

- vlokalite 1 a 2 (A1, A2) pri vodnom toku Plavecky kanal

- vlokalite 5 (A5) pri vodnom toku LibuSa

- v lokalite 6 (A6) pri bezmennom pritoku vodného toku Libusa

- vlokalite 11 (H3) pri vodnom toku Smrekovec

VrieSeni ZaD2 sa v navrhu obytnej zastavby v lokalite A2 (Plavecky kandl) reSpektuje
ochranné pasmo inundacného Uzemia jestvujiceho vodného toku. Hranice OP inundacéného
Uzemia su vyznacené vo vykresovej dokumentacii — Vykres ¢.5A-II.

Cyklistickd doprava

V zmysle platného Uzemného planu regionu —Bratislavsky samospravny kraj, ktory bol
schvaleny uznesenim Z BSK €. 60/2 -13 zo dna 20.9.2013 a jeho Zmenami a doplnkami €. 1
UPN R BSK schvalenymi uznesenim &. 94/2017 zo dfa 29.9.2017, pre rieSené tuzemie platia
Zavazneé regulativy tzemného rozvoja BSK vyhlasené VZN Bratislavského kraja €. 1/2013 zo
dna 20.9.2013 a VZN ¢&. 3/2017.

Zavazné requlativy UPN-R BSK v zneni zmien a doplnkov — Verejnoprospedné stavby:

1.20 Malokarpatska cyklotrasa (003) — Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno — Pernek —
Rohoznik — Plavecky Mikulas, hranica s TTSK (narodna cyklotrasa)

V zmysle technickych podmienok  TP085 — Navrhovanie cyklistickej infrastruktary,
pozadujeme riedit v navrhu ZaD2 UPN-O Plavecky Mikula$ v daldich stuprioch projektovej
dokumentécie, samostatné segregované cyklotrasy. V stiesnenych pomeroch (v zmysle
citovanych TP) je pripustné zdruzit cyklotrasu aj s peSou dopravou tak, aby vznikla bezpeéna
siet cyklotras v novonavrhovanych Uzemiach na vystavbu s prepojenim na jestvujlicu siet
cyklotras.

Z platnych requlativov Uzemného planu Bratislavského samospravneho kraja pre obec
Plavecky Mikulas platia v oblasti cyklistickej dopravy najmé :

- ReSpektovat existujiuce cyklotrasy arezervovat priestory pre vytvorenie novych
samostatnych  cyklotrds (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych
a regionalnych cyklotras, pricom za najvyznamnejSie treba povazovat :

- Malokarpatsku cyklotrasu (003) — Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno — Pernek —
Rohoznik — Plavecky Mikulds, hranica s TTSK (narodna cyklotrasa)

Malokarpatska trasa bola navrhnutd z dérazom na vytvorenie podmienok dobrej dostupnosti
vidieckych priestorov k sidelnym centram, zaroven dobrej dostupnosti turistov k vyznamnych
bodom cestovného ruchu a tym vytvorenie kultdrne a pracoviskovo rovnocenného prostredia
voCi urbdnnym priestorom. Malokarpatskd cyklistickd dopravna trasa zaina na
medzinarodnej cyklotrase EuroVelo 13 s planovanym prepojenim do Rakuiska cyklomostom
Marcheg — Vysoka pri Morave, vedie popod Malé Karpaty a pokracuje do TTSK. Na Uzemi
BSK prechadza obcami Vysoka pri Morave, Zohor, Lozorno, Jablonové, Pernek, Kuchynia,
Rohoznik, SoloSnica, Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas.
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V rieSeni sa predpoklada zakladna Sirka cyklotrasy 3,0 m a je vhodné ju od cesty odsadit.
V zastavanej Casti obce sa uvazuje s cyklistickou dopravou na komunikaciach.

V Navrhu ZaD2 su zapracované zmeny vV oblasti cyklistickej dopravy v katastri obce
Plavecky Mikulas, ktoré su v sulade so schvalenou Koncepciou Uzemného rozvoja cyklotras
BSK, vo vztahu k Integrovanému dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného
ruchu - Aktualizcia ¢.3, prijatej zastupite/stvom BSK k 13.12.2024.

Zelezni¢na doprava

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa navrhuje Gzemna rezerva pre vybudovanie novej zelezniénej trate
— prediZenie Zelezniénej trate Zohor — Plavecky Mikula$ - smerom na Jablonicu, v katastri
obce Plavecky Mikulas, v sulade s platnym UPN BSK. RieSenie je zdokumentované
v grafickej asti Navrhu ZaD2 UPN-O.

VSeobecné podmienky Zelezni¢nej dopravy

A. Z hladiska Uzemného rozvoja zel. dopravy sa Ziada rezervovat Uzemie pre

-znovusprevadzkovanie Zelezni¢nej trate Plavecké Podhradie-Plavecky Mikulas v pévodnom
rozsahu: Zelezni¢nd trat: 3 Zelezni¢né priecestia v km 33,076 (U¢elova cesta), 33,724 (polha
cesta), 34,908 (cesta lll.triedy), dopraviia Plavecky Mikulas

-vybudovanie novej Zelezni¢nej trate Plavecky Mikulas-Jablonica v stlade s Uzemnym
planom BSK.

B. Vzhladom na skuto¢nost, Ze cez k.U. obce Plavecky Mikuld$ prechadza Zelezni¢na trat,
ZSR, ako dotknuty organ Ziada v Gzemnom plane obce Plavecky Mikula$ uviest nasledovné
body:

-Upozoriujeme, Ze miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne
v blizkosti drdhy, m6Zu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie,
vplyv prevadzky trakcie) spdsobené beznou Zzelezni¢nou prevadzkou. To znamena, zZe
sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezniénej trate, pripadne v ochrannom pasme
drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u&inkov Zelezni¢nej
prevadzky z hladiska hluku a vibréacii v zmysle zékona &. 355/2007 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a vyhlaSky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto
opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate.
Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade,
Ze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.
Pogas realizacie stavby nebude investor vyZadovat od ZSR dalSie zmierfiujlce
a kompenzacné opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov.

Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct voéi prevadzkovatelovi
Zelezni¢nej trate uplatiiovat akékolvek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov
Zelezni€nej prevadzky, ato ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
v zmysle projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoZze negativne vplyvy
Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

-V38etky jestvujuce uroviiové krizenia komunikacii so Zelezni€¢nou tratou Ziadame v Gzemnom
plane navrhnat ako mimouroviove.

-VSetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesSit ako mimouroviiové.

VSeobecné podmienky pre dopravné rieSenie
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V dalSich stuprioch PD je potrebné:

-pri navrhu novych miestnych komunikacii dopravne napojenych na cesty Il. alll. triedy je
vhodné dodrzat min. vzajomn( vzdialenost’ krizovatiek v zastavanom Gzemi obce v zmysle
tab.2 STN 736110 (min. 80 m) a rozhlad v zmysle STN 736102.

-pri navrhu novych pléch pre byvanie s vyuzitim existujiceho dopravného napojenia na cesty
Il. alll. triedy, prostrednictvom existujacich napojeni miestnych komunikécii, je potrebné
zohladnit’ existujucu kapacitu tychto krizovatiek a preverit’ kapacitnym posudenim v zmysle
platnych STN, TP priepustnost jednotlivych krizovatiek. V pripade preukazania
nevyhovujucej kapacity krizovatky je potrebné navrhnat adekvéatny stupen usmernenia (napr.
navrh pridavnych pruhov v krizovatke).

-podkladom pre navrh novej krizovatky na cestach Il. alll. triedy musia byt intenzity
krizovatkovych pohybov, ktoré sa uvaZuju na obdobie 20 rokov od uvedenia krizovatky do
prevadzky v zmysle ¢. 3.2.1 a ¢l. 4 STN 736102.

-pri navrhu novych obytnych zén pri cestach Il. alll. triedy je potrebné vziat do Gvahy
negativne Gcinky z dopravy (hluk, prasnost, vibracie, emisie a pod.). Nie je mozné spatne
Ziadat' vlastnika/spravcu cesty o napravu, prip. eliminaciu negativnych ucinkov z dopravy,
nakolko , nakolko sl zname.

V pripade, Zze obec rozSiruje hranice zastavaného Uzemia a nezahrnie do zastavaného
Uzemia aj cesty Il. alebo lll. triedy, situované v danom Uzemi, plati pre ne ochranné pasmo
v zmysle 8§ 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov.

V kapitole

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HI STORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJ OV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZI AVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

sa dopina nasledovné :

V katastri obce Plavecky MikulaS .su viaceré vodné zdroje vratane pasiem
hygienickej ochrany a vodohospodarsky vyznamny tok Rudava. Je nutné reSpektovat
a chranit’ vSetky Uzemia ochrany prirody a krajiny, vratane ich ochrannych pasiem,
prvky regionadlneho Uzemného systému ekologickej stability, chranenu
polnohospodarsku pdédu a ochranné pasmo lesa, reSpektovat pasma hygienickej
ochrany vodnych zdrojov.

Je potrebné reSpektovat polnohospodarsku p6du ako limitujuci faktor rozvoja
urbanizéacie s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov. Treba
zohladnovat’ princip zadrzZiavania vod v Uzemi, zamedzenie er6zii pbédy a ochrany
vodnych zdrojov.

Ochrana prirody a krajiny

Z chranenych Uzemi narodnej siete chranenych Uzemi do rieSeného Uzemia v k.U Plavecky
MikulaS zasahuju :

- CHKO Malé Karpaty,

- NPR Krslenica,

- prirodna rezervacia Nové pole,

- prirodna pamiatka Bukovina
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- Chraneny areél Rudava.

Niektoré lokality rieSené v ZaD2 sa nachadzaju v blizkosti CHKO Malé Karpaty, rewp. NPR
KrSlenica, ale bez negativneho zasahu do chraneného Gzemia.

V ramci eur6pskej siete chranenych tUzemi Natura 2000 do k.U. Plavecky Mikuld$ zasahuje :
- chrdnené vtacie Uzemie Malé Karpaty
- Uzemia eurdpskeho vyznamu Biele hory a Rudava.

Niektoré lokality rieSené v ZaD2 su v blizkosti s tzemim eurdépskeho vyznamu Biele hory, ale
bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie.

Z vymedzenych prvkov USES v zmysle platného UPN R BSK v k.U. Plavecky Mikula$ sa
nachadzaju tieto prvky :

- biocentra nadregionalneho vyznamu Vysokd, Hajduky (Rostun),

- biocentrum regionalneho vyznamu Mlaka

- biokoridor regionalneho vyznamu Rudava,

- migracnd alpska trasa.

V SZ casti rieSeného Uzemia sa nachadza mokrad” medzindrodného vyznamu AlGvium
Rudavy (Ramsarska lokalita), ktora je zaroveri mokradny biotop podfa Zakona ¢.543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

V katastri obce.su tiez viaceré vodné zdroje, vratane pasiem hygienickej ochrany
a vodohospodarsky vyznamny tok Rudava.

Je treba reSpektovat’ a chranit’ vSetky Uzemia ochrany prirody a krajiny, vratane ich
ochrannych péasiem, prvky regionalneho Uzemného systému ekologickej stability, chranenu
po/hohospodarsku pédu a ochranné pasmo lesa, je nutné reSpektovat’ pAsma hygienickej
ochrany vodnych zdrojov.

Pod/a platnych regulativov je potrebné minimalizovat' moZné zabery po/hohospodarskej pody
(vid’ prislusnu kapitolu elaboratu Navrhu ZaD?2), nezakladat’ a nerozSirovat’ nové rozvojoveé
lokality v chranenych uGzemiach prirody, areSpektovat pasma hygienickej ochrany
jednotlivych druhov zariadeni. Treba tiez zohladriovat’ princip zadrziavania véd v Gzemi, a
zamedzenie erdzii pédy a ochrany vodnych zdrojov.

Pod/a udajov NLC su vrieSenom Uzemi evidované lesy kategérii : hospodarske, lesy
osobitného uréenia a ochranné lesy, ktoré je potrebné reSpektovat, vratane ich ochranného
pasma.

V rdmci Navrhu ZaD2 neprichadza k Ziadnym zaberom lesnych pozemkov, a nezasahuje sa
negativne do jestvujuceho OP lesa.

Navrh R-USES a ekostabilizaénych opatreni v dastiach k.0. Plavecky Mikul&s:
- zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie

- zvySit podiel nelesnej drevinnej vegetacie

- zabezpedit vysadbu vetrolamov v otvorenej krajine

- celoploSne vylugit pouzivanie chem. pripravkov a mineralnych hnojiv (Rudava)

- zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych véd

Z koncepcénych materialov je potrebné uplatriovat’:
.Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK",
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.Katalog adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy*,

,AKEny plan na presadzovanie ochrany lesov na izemi BSK"
»AKkEny plan Koncepcie ochrany a vyuZzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK*.

V kapitole

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOS T O ZIVOTNE PROSTREDIE

sa dopifia nasledovné:

Poziadavky Reqgionalneho Uradu verejného zdravotnictva

- nové objekty /lokality/ s chranenou funkciou (funkcia trvalého byvania, prechodného
byvania, obc¢ianskej vybavenosti — rekrea¢né Uzemie a pod.) umiestnit’ do Gzemia tak, aby
boii splnené poziadavky vyhlaSky MZ SR ¢. 549 /2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov (t.j. aby neboli
priamo exponované nadmernému hluku z dopravy, resp.inych zdrojov hluku).

- rozvojové objekty navrhovat’ aj s ohfadom na realny kumulativny narast hluku z dopravy, na
suvisiacich komunikéaciach a jeho vplyv na existujuce chranené tzemie/objekty.

- rozvojové lokality v dotyku navrhnut s funkciami navzajom obdobnymi a neruSivymi
z hladiska ochrany verejného zdravia.

- jednotlivé objekty umiestriovat’ do Uzemia v sulade so svetelnotechnickymi poziadavkami
STN 73 4301 Bytové budovy a sustavy STN 73 0580 Denné osvetlenie budov.

Enviromentéalne zataze, radon

V niektorych Castiach katastra obce su lokality s nizkym az strednym radénovym rizikom.
Stredné raddnove riziko méze negativne ovplyvnit moznosti vyuZitia Uzemia.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika
je potrebné posudit podla Zakona ¢.355/2007 Z.z.a VyhlaSky €.98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatefov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

V kapitole

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

sa dopifia nasledovné:
V rieSeni ZaD2 UPN-O sa spresnuje navrh na vymedzenie zastavaného GUzemia obce
a to rozSirenim o lokality A1, A2, A9 a A10 s funkciou byvania.
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V kapitole

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

sa dopifia nasledovné:

V riedeni ZaD2 UPN-O sa nevymedzuji nové ochranné pasma a chranené Gzemia podla
osobitnych predpisov.

Jestvujlce ochranné pasma sa upravuju :

- Ochranné pasmo cintorina sa navrhuje zmenit a umoznit tak rozvoj funkcie byvania
- Upravuje sa podla momentalneho stavu veci v grafickej Casti hranica jestvujuceho
spolo¢ného ochranného pasma vodného zdroja Il. stupfna — rozhodnutie ONV Senica

Je nutné reSpektovat’ a dodrziavat’ podmienky a ustanovenia ONV Senica, tykajlice sa
spolo¢ného PHO viacerych vodarenskych zdrojov, ktorého ¢ast’ zasahuje i do zastavaného
Uzemia obce, kde bude potrebné reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajuce z reSpektovania
prislusného ochranného pasma.

Je potrebné re3dpektovat vdetky obmedzenia a limity vyplyvajice z Vyhla3ky Ministerstva ZP
€.29/2005 o uréovani PHO vodarenskych zdrojov a opatreniach na ochranu véd
Z 25.01.2005., ktoré platia pre vykonavanie akychkolvek éinnosti a aktivit v PHO vodného
zdroja prisluSného stupria. Akékolvek aktivity a éinnosti v danom Uzemi si_mozné len po
suhlase prislusného zodpovedného organu Statnej spravy aza podmienok nim vopred

uréenych !

V casti

Chrénené Uzemia

Meni sa nasledovné :

PoZaduje sa upravit' v texte novy nazov organizacie.
Nazov Statneho dradu z ,Letecky Urad SR" na novy nazov ,Dopravny Urad SR".

V zmysle leteckého zdkona sa suhlas Dopravného Uradu vyZaduje na :
1.stavby letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia,

2.stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie c&innosti alebo vyuzivanie
GUzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecénost leteckej prevadzky, ak:
*sa ich najvy§§i bod nachadza vo vySke 40m aviac nad terénom
*m6zu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice *moézu ohrozit’ let lietadla,
najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé
svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napatim
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viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy”

Dopravny Urad Ziada o poskytnutie spatnej informéacie o Cisle vSeobecne zavazného
nariadenia, ktorym bude zavazna Cast Uzemnoplanovacej dokumentacie schvalena.

Do katastralneho Uzemia obce zasahuju chranené Gzemia podla zakona ¢&. 543/2002 Z.Z. o
ochrane prirody a krajiny :

- CHKO Malé Karpaty

- Nérodna prirodna rezervacia (NPR) KrSlenica

- Prirodna rezervacia (PR) Nové pole

- Prirodna rezervécia (PR) Cierna skala

- Prirodna pamiatka Bukovina

- Chranené vtacie Gzemie (CHVU) Malé Karpaty (SKCHVUO014)
- Uzemie eurépskeho vyznamu Biele hory (SKUEV 0267)

- Uzemie europskeho vyznamu Rudava (SKUEV 0163)

V kapitole
8. PLOCHY PRE VEREIJNOPROSPESNE STAVBY,

PRE VYKONANIE DELENIA A SCE LOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

sa dopifia v odsekoch nasledovné:

Plochy pre vykonanie delenia a sce Fovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov sa spresiuju nasledovne:
Lokality Al, A2, A10 (vyznacenie v grafickej Casti UPN-O - vykres €. 2).

Plochy na asanaciu

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa nenavrhuji Ziadne objekty na asanaciu.

V casti

B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARA T
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

sa dopifia nasledovné:

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa navrhuje nutnost vypracovat zavazny Gzemny plan zony
pre rozvojovu lokalitu H3, ku ktorému sa bude mat moznost prislusny okresny urad
v spolupréci so spravou CHKO Zahorie vyjadrit.
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V casti

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

sa dopina nasledovné:

V riedeni ZaD2 UPN-O sa navrhuju alebo upravuju nasledovné VPS:

VPS -13  Cestné komunikacie v lokalite A9 — Pri cintorine

VPS -5 Cestné komunikacie v lokalite A10 Pod Korlatkou (UB-10)

VPS - 14  Malokarpatska cyklotrasa (003)

V p6vodnej lokalite E — Pod Korlatkou s funkciou UB,RaCR,0V-1) boli navrhnuté
Cestné komunikacie v tejto lokalite ako VPS. V rieSeni sa zmenila funkcia Gzemia na
funkciu byvanie s ozna¢enim A10 — Pod Korlatkou UB-10).

V zmysle zavéaznych regulativov UPN R BSK sa reSpektuje VPS — 14 :
Malokarpatska cyklotrasa (003) — Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno — Pernek —
Rohoznik — Plavecky Mikul&s, hranica s TTSK (narodné cyklotrasa).

Uzemna rezerva pre planovani trasu prediZzenia Zelezniénej trate Zohor — Plavecky
MikuldS smerom na Jablonicu.

V casti

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

sa dopifa nasledovné:

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa stavebna uzavera nestanovuje.
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