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URAD PRE UZEMNE
FLANGVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Zadanie uzemnoplanovacej dokumentacie

Podla § 17 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov. Podkladom na spracovanie zadania je sprava o stave Uzemnoplanovacej
dokumentacie. Zadanie je suastou oznamenia o zacati obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Nazov uzemnoplanovacej dokumentacie
]Uzemny plan obce Plavecké Podhradie
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Uzemnoplanovacia dokumentacia
® Nova Uzemnoplanovacia dokumentacia
O Zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemnoplanovacia dokumentacia

O Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska
O Koncepcia Uzemného rozvoja regiénu

o Uzemny plan mikroregionu

@ Uzemny plan obce

o Uzemny plan zény

Obec
Plavecké Podhradie ]

Okres
Malacky |

Samospravny kraj
Bratislavsky |

Organ izemného planovania

Nazov organizacie

(Obec Plavecké Podhradie

[o]e}
309788

Statutari

Statutarny organ
'Starosta |

Meno
Jalius \

Priezvisko
IPapan ]

Sidlo organu izemného planovania
Stat
Slovenska republika |
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30sobila osoba
#av Prokopié (490) B

Sadanie
#Fonickych stranok
'€ Gzemnoplanovacej dokumentacie

“8Nhovania zadle zadanie Uzemnoplanovacej dokumentacie

'S prostredia Slovenskej republiky (42181810, ico://

10\ 2nie a vystavbu Slovenskej republiky (54669464, ico://

SNy kraj (36063606, ico://sk/36063606)

100151866, ico://sk/00151866_10204)

= Bratislava (31755194, ico://sk/31755194_10121)

zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom
~C0://sk/00607436)
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\Dopravny Urad (42355826, ico://sk/42355826)

Dotknuté pravnické osoby

Nazov organizacie

Zeleznice Slovenskej

republiky 31364501
Slovenska sprava ciest 003328
Narodna dialniéna ]
spolo¢nost, a.s. 35919001
SLOVENSKY ]
VODOHOSPODARSKY

PODNIK, statny podnik 36022047
SPP - distriblcia, a.s. 35910739
Slovenska elektrizaéna

prenosova sustava, a.s. 35829141
Bratislavska vodarenska

spolo€nost, a.s. 35850370
Zapadoslovenska

distribu¢na, a.s. 36361518
Obec Plavecky Mikulas 00309796
Obec Solosnica 00310026
Obec LoSonec 00682292
Obec Horné OreSany 00312533
Obec Dolany 00304727
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Zadanie Uzemného planu obce obsahuje

Dovody obstarania tzemného planu obce

V slilade so zakonom ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov a § 5 vyhlasky Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie
a o uUzemnoplanovacich podkladoch a vS8eobecnych poziadavkach na priestorové
usporiadanie uzemia a funkéné vyuZivanie Uzemia.

Obec nema spracovanu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu. Hlavnym dévodom
spracovania spravy o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie je zacatie obstaravania
nového Uzemného planu obce (dalej len ako UPN-O) podfa zakona &. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani (dalej len ako zakon o Uzemnom planovani) a vyhlasky

Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &. 153/2024Z.

z. o Standardoch a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie

a uzemnoplanovacich podkladov (dalej len ako vyhlaska €. 153/2024) tak, aby v roku
2032 mala obec novy uzemny plan.

Zadanie pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie este bolo vypracované
este v r. 2005 podla zakona ¢. 50/1976 Zb. a nakolko sa postupuje v sulade

s ustanoveniami aktualneho platného zakona o Gzemnom planovani €.200/2022 Z.z.
o Uzemnom planovani, tak Zadanie budespracované nanovo.

Obec Plavecké Podhradie ma v sucasnosti schvaleny PHSR-O s platnostou na roky
2021 - 2027, ktory bude vyuzity ako tzemnoplanovaci podklad pre novy uzemny
plan. Schvaleny PHRaSR obce Plavecké Podhradie na roky 2021 — 2027 bol
vypracovany pre dosiahnutie vyuZitia strategického planovania na dzemi obce, lepSiu
implementaciu rozvojovych aktivit, ktoré podporia v8eobecnu atraktivitu Gzemia
obce. Definuje aktivity, konkrétne projektové zamery, realizaciou ktorych bude
zaroven postupne naplnena vizia obce: ,Vidiecka obec s priaznivym podnikatefskym
prostredim, vysokokvalitnym Zivotnym prostredim pre bezpe&ny a pokojny

Zivot obyvatelov s kvalitnou infrastrukttrou, bohatym kultirnym, spoloéenskym

a $portovym Zivotom, s aktivhym zapajanim sa obyvatelov do diania v obci

a rozvinutym CR- cestovnym ruchom.

Obec Plavecké Podhradie nema v stiGasnosti spracovanu izemnoplanovaciu
dokumentéciu. Spracovany UPN obce Plavecké Podhradie z roku 2007 nebolo
schvalené, ale bolo vypracované v sulade s nadradenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou UPN R BSK, ktory bude vyuZity ako Gizemnoplanovaci podklad
pre novy Gzemny plan.

Dévodom pre vypracovanie Uzemného planu obce Plavecké Podhradie je obstarat
pre obec Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora bude uréovat a regulovat
priestorové usporiadanie lizemia, funkéné vyuZivanie tzemia a zabezpedovat
\udrzatelny Uzemny rozvoj za podmienok dodrzania ochrany Zivotného prostredia,
ochrany prirody a krajiny, ochrany historického a kulturneho dediéstva a ochrany
verejného zdravia, obrany statu, bezpecnosti Statu, hospodarskeho rozvoja,
socialneho rozvoja, socialnej sudrznosti a Gzemnej sudrznosti.
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[0 K &asti boli pripojené prilohy

Urcenie hlavnych ciefov a principov uzemného rozvoja obce
vyplyvajice z Koncepcie izemného rozvoja regionu

Nadradenou Gizemnoplanovacou dokumentaciou v pripade obce Plavecké Podhradie
je Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), schvaleny
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja diha 20.09.2013 uznesenim

¢. 60/2013 a jeho zavazna cast bola vyhlasena VZN BSK €.1/2013 zo dia 20.09.2013
s Gginnostou od 15.10.2013. Zmeny a doplnky &.1 UPN R BSK boli schvalené
zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja diia 29.09.2017 uznesenim

¢. 94/2017 a ich zavazna cast bola vyhlasena VZN BSK €.3/2017 zo dfa 29.09.2017
s uc€innostou od 26.10.2017.

[0 K &asti boli pripojené prilohy

Identifikacia hlavnych problémov a stretov v tizemi obce

ewa

V kapitole si uvedené najdoblezitejsie problémy a poziadavky, vyplyvajuce z analyzy
a syntézy (idajov o Gzemi a dal$ie aktualne problémy a strety zaujmov obyvatelov
obce, ktoré je potrebné riesit pri spracovani navrhu tzemného planu obce. V prilohe
¢. 3 Schéma je zobrazené ¢lenenie a oznacenie Uzemia obce na priestorovo-funkéné
celky a jednotlivé priestorovo-funkéné €asti (napr. U1, N1).

[J K casti boli pripojené prilohy
Poziadavky

Kategoria pozZiadaviek 1

poziadavky na rie$enie vyplyvajlce z demografickych, socialnych, ekonomickych
a environmentalnych potrieb obce
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Nazov poziadavky €. 1

Obec sa poétom obyvatelov (727 k 31.12.2024) radi medzi menS$ie obce

na Slovensku. Podla

Gdajov zo $tatistického uradu SR platnych k 31.12.2023 Zilo Zilo v obci 698
obyvatelov.

Pri s¢itani Tudu, domov a bytov (k 05.2001) byvalo v obci Plavecké Podhradie 660
obyvatelov.

Hustota osidlenia 31,14 obyvatelov na km2 je hlboko pod celoslovenskym priemerom
(109 obyv./km2

) ako aj krajskym, ktory predstavuje 301 a okresny 66 obyv./km2.

Posledné scéitanie obyvatelstva, bytov a domov bolo v roku 2021 a v obci Plavecké
Podhradie

byvalo 698 obyvatelov. Hustota osidlenia predstavovala 32,94 obyvatefov na km2
Index vyvoja v

retrospektive poukazuje na kolisavy vyvoj, pricom index vyvoja zaznamenal
kulminaény bod v roku

1950, potom pokles, v roku 1980 narast a nasledne znova pokles. Pri poslednom
s€itavani sa index

vyvoja priblizil stavu z roku 1900.

Vyvoj obyvatelstva predovsetkym po r.1970 mozno spajat s urbanizaénymi procesmi
spojenymi s vysidlovanim obyvatelov vidieckych obci do miest, ktoré v pripade mesta
sa pohybovalo

na urovni prirodzenych prirastkov obyvatelstva. Presidlovanie obyvatelov,
predovSetkym v mladSom

veku do mestskych centier vplyvalo na zhorSovanie vekovej Struktury obce. Pri SOBD
2021 Zilo v obci

358 muzov a 340 zien z celkového poétu 698 obyvateflov.

Kategéria poziadaviek 2

hlavné poziadavky na lizemie obce z hiadiska priestorového usporiadania tzemia
a funkéného vyuzivania tzemia

Nazov poziadavky €. 1

Obec Plavecké Podhradie ako organ uzemného planovania eviduje niekofko
podnetov na

zapracovanie do navrhu Uzemného planu obce. Va&sina podnetov sa tyka navrhu
vyuZitia pozemkov,

ktoré nie s uréené na zastavanie (trvalé travne plochy, orna péda) na izemie uréené
na zastavanie

— byvanie, rekreacia. Patria medzi ne investiéné zamery: vystavba lokality

pod Hradom, lokalita

Lipky (vystavba rodinnych domov a rekreacnej zony) a lokalita Obora (rekreaény
komplex), lokalita

Velka ohrada a Hony (rozvojové Uzemie obce na SZ obce, medzi cestou Il.tr.

a zelezni¢nou tratou -

vystavba rodinnych domov a obytnych domov).
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Kategéria pozZiadaviek 3

poziadavky na ochranu kultirneho dediéstva

Nazov poziadavky €. 1

V katastralnom Uzemi obce Plavecké Podhradie sa nachadzaju objekty, ktoré su
zapisané ako

kultarne pamiatky v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR v zmysle S 29, ods.
4
pamiatkového zakona. Ide o nasledovné objekty:

? narodna kultirna pamiatka Plavecky hrad evidovana v UZPF SR pod &. 649/1-2,

2 narodna kultirna pamiatka Palffyovsky kastiel evidovana v UZPF SR pod &. 648,

? archeologické naleziska evidované Archeologickym ustavom SAV v Nitre v ramci
Centralnej

evidencie archeologickych nalezisk na Slovensku.

V danej lokalite sa v§ak nachadzaju dalSie pamiatkové objekty, ktoré nie st zapisané
v Ustrednom

zozname pamiatkového fondu SR, a to rimsko-katolicky kostol sv. Barbory znovu
postaveny

\na zakladoch gotického kostola.

|? Respektovat tizemia a plochy narodnych kultdrnych pamiatok.

|? Re$pektovat zakon &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

|? Uréit vyznamné body v rdmci urbanistickej Struktary obce

? reSpektovat’ a chranit solitéry s historickou a kultirnou hodnotou ako doklady
pbvodnej

historickej zastavby obce nachadzajlice sa v zastavanom uzemi obce, ako aj mimo
zastavaného Uzemia, ktoré patria medzi pozoruhodnosti obce a dotvaraju koloryt
obce

pri novej vystavbe zohladfiovat mierku pévodnej Struktury

zachovat a chranit plochy suvisiace s moZnostou vyskytu archeologickym lokalit

Kategéria poZiadaviek 4

poZiadavky na rozsah a obsah rieSenia
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Nazov poZiadavky €. 1

Rozsah Gzemného planu bude spracovany v sulade so zakonom &. 200/2022 Z. z.
v zneni

neskorsich predpisov, vyhlasky €. 392/2023 o obsahu a spbsobe spracovania
uzemnoplanovace;j

dokumentacie a o tzemnoplanovacich podkladoch a v8eobecnych poziadavkach
na priestorové

usporiadanie Uzemia a funk&né vyuzivanie Gzemia a vyhlasky €. 153/2024 Z. z.
o Standardoch

a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a tzemnoplanovacich
podkladoch.

Uzemny plan obce Plavecké Podhradie bude obsahovat:

Informativnu textovu cast

Informativnu graficku ¢ast

Zavaznu textovu Cast.

Zavaznu graficku €ast

O K &asti boli pripojené prilohy

Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu rieSenia

O ano
@ nie

Posudenie Gizemnoplanovacej dokumentacie ako strategického
dokumentu

podia zakona &.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Oznamenie o strategickom dokumente z procesu posudzovania vplyvov
Uzemnoplanovacej dokumentacie ako strategického dokumentu podfa zakona
&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov su verejne pristupné v Centralnom
informaénom systéme posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (CIS EIA/SEA)

Hypertextovy odkaz na prislu§né posudzovanie tzemnoplanovacej dokumentacie
ako strategického dokumentu v Centralnom informaénom systéme posudzovania

vplyvov na Zivotné prostredie (CIS EIA/SEA)

[https://www.enviroportal.sk/eia—sea/informacny-system

Prilohy

zadanie-ROZDE| OVNIK-UPN_Plavecke_Podhradie.pdf
zadanie-SCHEMA-UPN_Plavecke Podhradie.pdf
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zadanie-UPN_Plavecke Podhradie.pdf
oznamenie-o-strategicko-dokumente 20251206.pdf
oznamenie-o-strategicko-dokumente Plavecke Podhradie.pdf
List-Oznamenia~-SEA-Plavecke-Podhradie.pdf
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Obec Plavecké Podhradie, 65, Plavecké
Podhradie, 90636, ICO: 309788

OZNAMENIE

o zacCati obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentacie

Obec Plavecké Podhradie, zastipena statutarom Julius Papan ako prislusny
organ Gzemného planovania podla § 6 ods. 2 pism. b) a v sulade s §29 ods.
2 zakona ¢.200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorSich predpisov
oznamuje zacatie obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie:

Uzemny plan obce
Vyzva:

Oznamenie o zadati obstaravania Uzemného planu obce Plavecké Podhradie
Obec Plavecké Podhradie, Obecny urad 034/65, 906 36 Plavecké
Podhradie, ako organ izemného planovania, ktory obstarava uzemnoplanovaciu
dokumentaciu podla § 6 ods. 2 pism. b) a ustanoveni § 29, ods. 6 zakona
¢. 200/2022 Z. z. Zakona o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(dalej zakon o UP), tymto oznamuje, Ze za&al diiom zverejnenia tohto oznamenia
obstaravanie tuzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan obce Plavecké
Podhradie“. Uzemnoplanovacia dokumentécia, podia §18 zakona o UP,
komplexne urcuje urbanistickll koncepciu a krajinnt koncepciu vymedzeného
Uzemia, zoslladuje zaujmy a ¢innosti ovplyviiujice udrzatefny uzemny rozvoj,
Uzemnu sudrznost, ochranu historického, kulturneho a prirodného dediéstva,
ochranu Zzivotného prostredia, ekologicki stabilitu a ekologicku konektivitu,
adaptaciu na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ochranu verejného zdravia,
obranu §tatu a bezpecnost §tatu, biodiverzitu a uréuje podmienky a regulativy
priestorového usporiadania Gzemia a funkéného vyuzivania uzemia. Zverejnenie
tohto oznamenia je v ramci pripravnych prac § 29 zakona o UP a jeho
sudastou je Zadanie podla §17 zakona o UP spolu s Oznamenim o strategickom
dokumente podla zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Dotknuté
organizacie, pravnické a fyzické osoby maju v lehote najmenej 30 dni moznost
podavat pisomné podnety, navrhy a pripomienky k zadaniu pre obstaranie
Gzemnoplanovacej dokumentacie, pricom za tymto UG€elom mozZno pouzit
aj formular na podnet, pripomienku a stanovisko k procesu obstaravania
izemnoplanovacej dokumentacie (priloha &. 2 vyhlasky Uradu pre dzemné
planovanie a vystavbu SR €. 54/2024 Z. z.). Obstaravanim GUzemnoplanovacej
dokumentacie pre obec Plavecké Podhradie je povereny - Ing arch. Miroslav
Prokopi&, odborne spdsobila osoba podfa § 12 zakona o UP (reg. & 490).
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Oznamenie spolu s prilohami je zverejnené na Uradnej tabuli a webovom sidle
obce. Vyvesené: 11.12.2025 Zvesené:10.01.2026 Ing. Julius Papan starosta
obce

Kontaktna osoba:

Sisulakova Zuzana mail: zuzana.sisulakova@plaveckepodhradie.sk tel:tel.034
65 85 123.

Julius Papan
Starosta
Obec Plavecké Podhradie

Datum zverejnenia:
11.12.2025

Datum ukonc&enia zverejnenia:
10.01.2026
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