DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 023/2021

v

Zverejnené vzmysle § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach ao doplneni zékona
¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zdkon o dobrovolnych drazbach”)

Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Datum a ¢as
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Hviezdoslavova 6, 040 01 KosSice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri OS Kosice |, odd.: Sro, vloZka ¢.: 19669/V
zast.: PhDr. Alexandra Pech, prokurista
drazobnik@drazobnik.sk, 055/671 0001

Waiistenrot stavebna sporitelfia, a.s.
sidlo:  Grosslingova 77, 824 68 Bratislava
ICO: 31351026
zapisany v obch. registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vlozka ¢.: 529/B
zast.: SEDLACKO & PARTNERS, s.r.o.
Stefanikova 8, 811 05 Bratislava
ICO: 36 853 186

Polyfunkéna budova, drazobna miestnost, 1. poschodie
Stefanikova 8, 811 05 Bratislava, okres Bratislava, Bratislavsky kraj

05.08.2021 o0 09,00 hod.

vstup na drazbu o 08,30 hod.

prvé (nejedna sa o opakované kolo)
Predmetom drazby su nehnutelnosti, a to:

Parcely registra “C” evidované na katastralnej mape:

parc. ¢. 429/2 zastavand plocha a naddvorie o vymere 780 m?
parc. ¢. 429/4 zastavand plocha a nddvorie o vymere 29 m?
Stavba

sup. ¢. 302 rodinny dom na parc. ¢. 429/2

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti s zapisané na liste vlastnictva Okresného
uradu Malacky, katastralny odbor, LV ¢. 512, okres: Malacky, obec: PLAVECKY
MIKULAS, katastralne izemie: Plavecky Mikulas.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictva: uli¢ny plot, kanaliza¢na pripojka, Zumpa.




Opis predmetu
drazby:

Popis rodinného domu so sup. ¢. 302

Murovany samostatne stojaci rodinny dom osadeny na rovinatom pozemku
v intravildane obce Plavecky Mikulds oproti miestnej zakladnej a materskej
Skole. V tejto Casti sa nachadzaju rodinné domy cca 50-rocné, ale i novy dom
v susedstve. V dome je vytvorené byvanie pre jednu rodinu s tromi obytnymi
miestnostami na zvysenom prizemi. Dom je podpivni¢eny v strednej casti
domu. Je jednoduchého obdiznikového pddorysu zastreseny valbovou
strechou s eternitovou krytinou a novsimi Zfabmi a zvodmi. V ¢ase obhliadky
dom bol len obmedzene schopny uzivania, nema doriesené vykurovanie. Na
dome boli vymenené oknd v izbach a v kuchyni za plastové (odhadom su cca
15-20-roc¢né) a ciastocne bola po roku 2016 obnovena kupelfa, s ponechanim
povodnych rozvodov a zariadovacich predmetov, len boli povodné keramické
obklady nahradené novymi, avSak poskladané ztroch sérii s nevhodnym
umiestnenim niektorych skar. Vymenené boli dazdové zlaby a zvody. Nova je
optickd pripojka do domu. Zvysené prizemie md podlahu vzhladom na vyssiu
uroven spodnej vody cca 1,2m nad urovnou terénu. Vstup do domu je
v zadnej, pravdepodobne pristavanej ¢asti domu po zastreSenom vonkajSom
schodisti situovanom v severnom rohu domu. Vstupuje sa do predsiene,
z ktorej je aj oddelené samostatné WC vybavené kombi misou. Z predsiene sa
da dostat schodistom do nezobytneného péjdu valbovej strechy a druhymi
dverami do obytnej ¢asti domu, kde sa nachddza komora, otvorend kuchyna
vytvorena zruSenim priecky, dve izby orientované na juhozapad do ulice,
kipelfia anajmensia izba presvetlend oknom k juhovychodnej hranici
pozemku. Vedla vstupu do tejto izby su dvere na schodiste do suterénu
domu. Kuchyna je vybavend starSou sektorovou linkou zo sedemdesiatych
rokov, v ktorej je osadeny nerezovy drez s odkvapkavacou plochou a pakovou
batériou. Na naprotivnej stene bol ciastocne doplneny pas obkladu, podla
posudku z roku 2016 tu boli osadené plechové krbové kachle a elektricky
spordk, oba su vsucasnosti demontované. Kachle boli demontované aj
v prednej izbe. Kupelfia je vybavend starSou smaltovanou vanou, umyvadlom
a je tu osadeny aj zavesny elektricky zasobnikovy ohrieva¢ vody. Rozvody od
bojlera su vonkajSie pozinkované svonkajSou volnou batériou. Spodné
podlaZie je CiastoCne zasypané do terénu, vstup je priamo z terénu na zadnej
fasade po schodisti alebo zprizemia domu vnutornym schodistom.
Podpivni¢ena je pdovodna zadna cast domu pod kuchyrnou, kupelriou,
komorou amalou izbou. V Casti pivnice pod kuchyfiou je umiestneny
vodomer. Priestor bol vypratany, vidno tu pod stropom rozvody kanalizacie
z kipelne, kuchyne, ale aj znaky vlhkosti, ktoré vlastnik nehnutelnosti
charakterizoval, Ze vznikli pri zvySenej spodnej vode. Vykurovanie v dome
v sUcasnosti nie je vyrieSené, predtym sa dom vykuroval lokalne pieckami na
tuhé palivo, vSetky tieto piecky boli odstranené. Dom je napojeny na
vodovod, pricom vodomer je umiestneny v suteréne domu, elektrinu
pévodnou vzdusnou pripojkou, novou pripojkou na opticku siet, kanalizacia je
rieSend do Zumpy v zdhrade. Je neobyvany, vypratdvany sucasnym
vlastnikom. Vzhladom na nedoloZeny vek stavby, charakter nehnutelnosti,
zisteny technicky stav, konstrukéné a materialové vyhotovenie je stanovena
zédkladna Zivotnost na 85 rokov, rok zaciatku uZivania v roku 1972 pre celd
stavbu podla poskytnutého podkladu.

Popis pozemkov

Pozemok je rovinaty a nachadza sa v intravildne obce Plavecky Mikulas
v okrese Malacky. Je tu moznost napojenia na vodovod, plyn a elektrinu,
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Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

evve

Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zloZenia
drazobnej
zabezpeky:

Doklad preukazujuci
zlozenie zabezpeky:

Lehota na zloZenie
zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

optiku. Pozemok je vedeny na liste vlastnictva ako zastavana plocha a
nadvorie. Vzhladom na vzdialenost od Malaciek sa uvazuje s vychodiskovou
hodnotou pozemku 65% z vychodiskovej hodnoty krajského mesta Trnava.
Poloha vzhladom na blizku prirodnu rezervaciu, rekreacné a turistické
moznosti v okoli sa zohladruje povysujiucim faktorom.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uZivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 153/2021 zo dia
14.06.2021, vypracovanym znalcom Ing. Martinom Hromjdkom, znalcom
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelhosti, pozemné
stavby, ev. €. znalca 911 209 na hodnotu 63.527,54 €.

63.500,- €
600,- €

6.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet drazobnika vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s., ¢. uctu: SK2209000000005037221926, variabilny
symbol 0232021. DraZobna zdbezpeka sa povaZzuje za zloZenu, ak bola
pripisana na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notdrskej Uschovy vo forme periaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na Uhradu penfainych prostriedkov
v prospech draZobnika vo vyske draZobnej zabezpeky, za predpokladu ich
riadneho pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Original bankovej zaruky vo vySke draZobnej zabezpeky, znejlucej na ucet
draZzobnika.

3, Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zloZeni drazobnej zdbezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:
1, 15.07.2021 0 12,30 hod.
2, 29.07.2021 0 12,30 hod.
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Prava a zavazky
viaznuce na
predmete drazby:

Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydraZenim:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. ¢. 302 v obci
Plavecky Mikulas, okres Malacky.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohldsia najmenej 24 hodin vopred
nat.C.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, V-7080/16 - Zalozna zmluva v prospech Wistenrot stavebna sporitelfia,
a.s., 1€0:31 351 026, Grosslingova 77, 824 68 Bratislava na zabezpecenie
pohladavky vzniknutej zo zmluvy o Uvere ¢. 33018629/7930 zo dna
16.11.2016, pravopl. 11.01.2017 ( C-KN par.c. 429/2, 429/4, stavba rodinny
dom s.¢. 302 na C-KN par.¢. 429/2 ) - 15/17

POZNAMKY:

1, P-139/2021: Zacdatie vykonu zalozného prava V-7080/16 veritelom
Wiistenrot stavebna sporitelfia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, 1CO:
31351026 -40/21

JUDr. Jarmila Kovacova — notar
sidlo: BoZzeny Némcovej 13, 949 01 Nitra

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskor do 15
dni od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Slovenskej sporitelni,
a.s., €. uctu: SK2209000000005037221926, variabilny symbol 0232021.
Drazobna zabezpeka savydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydraZzenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZiteflom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazZitela vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu; to neplati,
ak je vydraZitefom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v case priklepu nie je
zapisand v tomto registri. Prdvo uzivat predmet drazby prechadza na
vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zdpisnicou o odovzdani. Predmet
drazby odovzda predchdadzajuci vlastnik po predloZeni osvedceného odpisu
notarskej zdpisnice z drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim, o ¢om sa vyhotovi zdpisnica o odovzdani predmetu drazby.
VydraZitel obdrzi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notdrskej zapisnice
z drazby; jedno vyhotovenie zasle drazobnik prisluSnému okresnému uradu,
katastralnemu odboru bez zbytocného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zdloZného prava zaloinym veritefom, ktorého zaloiné pravo je
v poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloZnych prav registrované ako prvé,
sa zaloh prevadza nezatazeny zaloinymi pravami ostatnych zaloZnych
veritelov.



mailto:info@drazobnik.sk

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby
vydratzitelovi:

Poucenie:

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zadklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydraZeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitela do piatich dni odo difa zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim.
DraZzobnik na mieste spisSe zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby, vydraZitel adrazobnik. Jedno wvyhotovenie zapisnice obdrzi
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby a dve vyhotovenia vydraZitel. Ak
niektora osoba odmietne zdapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato
skutoénost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto
osobe; o tom draZobnik tuto osobu pouci.

Vsetky ndaklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou spo6sobil predchadzajuci vlastnik alebo draZobnik, alebo
ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla. Nebezpecenstvo
Skody na predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela
driom odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, zndsa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, moZe osoba, ktora tvrdi, Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby uréil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je
mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchadzajiceho odseku, je povinnd oznamit prislusnému okresnému
Uradu, katastralnemu odboru zacatie sidneho konania.

Ucastnikmi stdneho konania o neplatnost draiby su navrhovatel drazby,
draZobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.




Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym draZzobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktord md k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za spravnost: Alexandra Pech

V Bratislave 25. juna 2021

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
PhDr. Alexandra Pech
prokurista

Rovnopis tohto oznamenia o drazbe, s Uradne osved¢enym podpisom navrhovatela drazby, je uloZeny u drazobnika
(§ 17 ods. 8 zdkona o dobrovolnych drazbach).




