OBEC PLAVECKY MIKULAS

OZNAMENIE

O ZACATI OBSTARAVANIA
ZMIEN A DOPLNKOV C. 2
UZEMNEHO PLANU OBCE

PLAVECKY MIKULAS

Obecny urad v Plaveckom Mikulasi zagal obstaravanie »Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného
pléanu obce Plavecky Mikuld3* a zabezpetil stvisiace ukony.

Odborne sposobilou osobou na obstardvanie tizemnoplanovacich podkladov a
lizemnoplanovacej dokumenticie podla § 2a stavebného zdkona je
Ing. arch. Alexander Holly
Pri starom letisku 24 , 831 07 Bratislava

Spracovatel'om ,,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikulas je
autorizovany architekt SKA
Ing. arch. Ronie Vimos
Mierova 32, 821 05 Bratislava
Autoriza¢né osvedéenie &. 1096 AA

e Zaciatok obstaravania je 22.7.2022.

* ZarieSené Uzemie bolo stanovené izemie podra priloZenej situécie.

e Namety, ndvrhy a dotazy stvisiace s obstaravanim Zmien a doplnkov ¢&. 2 Uzemného

—

planu obce Plavecky Mikulds adresujte pisomnou fo &nu uradu v Plaveckom

Mikulasi do 22.8.2022.

Zverejnené na Uradnej tabuli OcU Plavecky Mikula$ dia: 22.7.2022.
Zvesené diia:



OBEC PLAVECKY MIKULAS

Zmeny a doplnky &. 2 UPN-O Plavecky Mikulas

Opis navrhovaného rie§eného Gizemia
Vramci Zmien adoplnkov & 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikula§ sa
predpoklada riesit nasledovné lokality:

Lokalita €. 1

V UPN-O je lokalita oznagena A1 — Uzemie byvania Zahumnie 1

Nachadza sa v zapadnej ¢asti obce a nadvézuje na centralnu &ast obce. Nenavrhuje
sa zmena funk&ného vyuZitia Uzemia . Lokalita je prevaZne uz zastavana , ale
vyZaduje Upravu regulativov v zaujme lepsieho vyuZitia izemia.

Lokalita €. 2

V UPN-O je lokalita oznaéena A2 — Uzemie byvania Zahumnie 2

Nachadza sa v zapadnej &asti obce a nadvizuje na lokalitu Af. Nenavrhuje sa
zmena funkéného vyuZitia Gzemia — meni sa etapa z Vyhlad do etapy Navrh.

Lokalita vyZaduje upravu regulativov vzaujme lep$ieho vyuzitia uzemia
a prerieSenie dopravného systému v lokalite..

Lokalita €. 3

V UPN-O je lokalita oznaéena A3 — Uzemie byvania historické jadro obce
Nachadza sa v centralnej Casti obce. Nenavrhuje sa zmena funk&ného vyuzitia
uzemia . Lokalita vyZaduje Upravu regulativov v zaujme lepsieho vyuzitia prieluk
a lepSieho zachovania historického razu uzemia.

Lokalita ¢. 4

V UPN-O je lokalita oznagena A4 — Uzemie byvania Sucha dolina

Nachédza sa v juznej Casti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuZitia Uzemia .
Lokalita je Ciastocne zastavana , ale vyzaduje tpravu regulativov v zaujme lepsieho
vyuzitia prieluk.

Lokalita €. 5

V UPN-O je lokalita oznagen4 A5 — Uzemie byvania Mokra dolina

Nachadza sa v juznej ¢asti obce. Nenavrhuje sa zmena funk&ného vyuzitia Gzemia .
Lokalita je Ciasto¢ne zastavana , ale vyZaduje Upravu regulativov v zaujme lepSieho
vyuZitia prieluk.

Lokalita €. 6

V UPN-O je lokalita oznagena A6 — Uzemie byvania Zahrady

Nachadza sa vo vychodnej Casti obce. Nenavrhuje sa zmena funk&éného vyuZitia
uzemia . Zmena z etapy Vyhlad do etapy Navrh. Lokalita nie je zastavana a
vyZaduje Upravu regulativov v zaujme lepsieho vyuZitia Gzemia (cca 5 RD).



Lokalita &. 7

V UPN-O je lokalita oznagena B — Uzemie zmiesané —Byvanie + OV

Nachadza sa v centralnej asti obce a je zamerom vyClenit East' uzemia jestvujuceho
Skolského arealu pre novl funkciu byvania (A10 — Uzemie byvania - cca 2 RD)
a stanovenie potrebnych regulativov.

Lokalita €. 8

V UPN-O je lokalita oznagena C2— Uzemie OV - cintorin

Nachadza sa v severnej &asti obce a predstavuje rezervu pre rozvoj cintorina
Zamerom je vyclenit ¢ast Uzemia tejto rezervy a rozsirit severnym smerom pre
funkciu byvania (A9 - Uzemie byvania - cca 15 RD) a stanovenie potrebnych
regulativov.

Lokalita €. 9

V UPN-O je lokalita oznaéena E — Uzemie zmie$ané - CR a rekreacia Pod
Karlatkou

Nachadza sa v juZnej gasti obce. Vzhfadom na nerealnost rekreaénej funkcie sa
navrhuje zmena funkéného vyuZitia pre byvanie (A11- Uzemie byvania - cca 30 RD)
a stanovenie potrebnych regulativov.

Lokalita ¢. 10

V UPN-O je lokalita oznagena H2 - Uzemie rekreacie a CR-6 Agroturisticka
farma

Nachadza sa v zapadnej ¢asti obce popri ceste do Plaveckého podhradia. Navrh
predstavuje rozSirenie Agroturistickej farmy v zaujme dobudovania technického
vybavenia farmy so stanovenim potrebnych regulativov.

Lokalita ¢. 11

Navrh novej lokality H3 — Uzemie rekreacie a CR -7 Agroturisticka farma 2.
Nachadza sa v severovychodnej &asti obce popri ceste do Plaveckého Petra
a predstavuje navrh novej agroturistickej farmy, so stanovenim prisnych regulativov
pre eliminaciu rudivych vplyvov na okolitd prirodu.

Vyhodnotenie navrhu rie§eného Gzemia

Z opisu jednotlivych lokalit vyplyva, Ze rozhodujiica &ast navrhovaného riegeného
uzemia predpoklada spresnenie regulativov, resp. zmeny stanoveného funkéného
vyuZitia pre funkciu byvania (lokality &. 1- 9). V lokalite &. 10 sa navrhuje rozsirenie
existujlcej funkcie Uzemia — Agroturisticka farma. Len lokalita &. 11 predstavuje
navrh novej Agroturistickej farmy.

- Lokality &. 1-6 sU stanovené platnym znenim UPN-O pre funkciu byvania
aneprichadza  vnich k Ziadnym zmenam funkéného vyuzitia Uzemia



a vyZaduju len dpravu regulativov pre vhodnej$ie vyuZitie izemia pre funkciu
byvania.

- Lokalita €. 7 je stanovena platnym znenim UPN-O pre zmiesanu funkciu -
byvanie a OV, kde sa navrhuje &ast kolského arealu vyuzit pre novt funkciu
byvania (2 RD).

- Lokalita €. 8 je stanovena platnym znenim UPN-O pre funkciu OV — roz$irenie
cintorina. Navrhuje sa rezerva na rozsirenie cintorina zmensit a vyuzit
s nadvézujlicim uzemim pre funkciu byvania (cca 15 RD) .

- Lokalita & 9 je stanovena platnym znenim UPN-O pre funkciu -Uzemie
zmiesané —CR a rekredcia. Vzhladom na nerealnost vyuZitia Gizemia pre CR
a rekreaciu , navrhuje sa zmenit funk&né vyuzitie uzemia pre funkciu byvania
(cca 30 RD).

- Lokalita &.10 je stanovena platnym znenim UPN-O pre funkciu —Uzemie
rekreacie a CR — Agroturisticka farma. Navrhuje sa g&iastoéné rozdirenie
funk&ného vyuzitia Gzemia pre potreby technického zazemia agrofarmy.

- Lokalita €. 11 je novonavrhovanou lokalitou s funkénym vyuzitim - Uzemie
rekreacie a CR — Agroturisticka farma s vyrazne obmedzenym rozsahom
budlcej zastavby. Rozhodujicim limitom  tejto lokality je vytvorenie
dostato€ného odstupu a ochranného pasma od PR Nové pole.

Prilohy:

e Situacia s vymedzenim rozvojovych lokalit - m 1: 10 000
e Ortho I. — lokalita ¢.10

o Ortho Il. — lokalita ¢.8

e Ortho lll. — lokalita ¢.11
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